ROMANIA
JUDETUL CLUJ
PRIMARIA COMUNEI AGHIRESU
Aghiresu - Fabrici, nr. 86, telefon/fax: 0264-358001 / 0264-357252
E - mail: primaria@aghiresu.ro; www.aghiresu.ro

Nr.: 7621 / 20.08.2026

ANUNT

privind informarea si consultarea publicului cu privire la propunerea de

PLAN URBANISTIC DE DETALIU
“ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM P.U.D. SI ELABORARE
D.T.A.C. CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA S(D)+P+1E, ANEXA
GOSPODAREASCA P (GARAJ SI CAMERA TEHNICA), PLATFORMA
GOSPODAREASCA, BAZIN VIDANJABIL, IMPREJMUIRE, AMENAJARE
ACCES, AMENAJARE INCINTA, RACORDURI SI BRANSAMENTE LA
RETELELE DE UTILITATI URBANE, ORGANIZARE DE SANTIERE”

In conformitate cu prevederile art.37 din Ordinul 2701/30.12.2010 pentru
elaborarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, a Legii nr. 52/2003
privind transparenta decizionald in administratia publicd, cu completdrile ulterioare si
conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu
modificarile si completdrile ulterioare, v& inform3m ci a fost demarati procedura de
informare si consultare a populatiei cu privire la documentatia: “ELABORARE
DOCUMENTATIE DE URBANISM P.U.D. SI ELABORARE D.T.A.C. CONSTRUIRE LOCUINTAV
UNIFAMILIALA S(D)+P+1E, ANEXA GOSPODAREASCA P (GARAJ SI CAMERA TEHNICA),
PLATFORMA GOSPODAREASCA, BAZIN VIDANJABIL, IMPREJMUIRE, AMENAJARE ACCES,
AMENAJARE INCINTA, RACORDURI SI BRANSAMENTE LA RETELELE DE UTILITATI
URBANE, ORGANIZARE DE SANTIERE” in comuna Aghiresu, sat Aghiresu-Fabrici, C.F.
nr. 67028, proprietatea numitilor Neag Dan Aron si Neag Camelia-Alunita - etapa
elaborarii propunerii finale si a aprobarii, care include toate observatiile avizatorilor si
care se supune procedurii de transparentd decizionala.

Incepand cu data de 20.08.2026, pana la data de 03.09.2026, aveti posibilitatea si
consultati documentele care stau la baza intocmirii PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
atat pe pagina de internet a institutiei (www.aghiresu.ro), ct si la sediul acesteia.

Pentru orice observatii vd puteti adresa in scris Primariei comunei Aghiresu, prin
biroul Registratura sau pe e-mail, la adresa: primaria@aghiresu.ro.

Administrator public,
Ples Vlad-




ROMANIA Spre stiinta:
Judetul Clyj Primaria Aghiresu
Consiliul Judetean Cluj

Nr. CECU/2250/2025 din 25-11-2025

CERTIFICAT DE URBANISM

In scopul:

ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM P.U.D. SI ELABORARE D.T.A.C.
CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA S(D)+P+1E, ANEXA GOSPODAREASCA P
(GARAJ SI CAMERA TEHNICA), PLATFORMA GOSPODAREASCA, BAZIN
VIDANJABIL, IMPREJMUIRE, AMENAJARE ACCES, AMENAJARE INCINTA,
RACORDURI SI BRANSAMENTE LA RETELELE DE UTILITATI URBANE,
ORGANIZARE DE SANTIER

Ca urmare a cererii adresate de NEAG CAMELIA ALUNITA, identificat prin serie CJ, nr. 249491,
cu domiciliul / sediul in judetul Cluj, municipiul / orasul / comuna Aghiresu, satul Aghiresu-Fabrici, sectorul -
, cod postal , strada PRINCIPALA, nr. 279, bl. -, sc. -, et. -, ap. 16, telefon/fax 0742277586, email
Camelia.neag1982@gmail.com, in calitate de / reprezentant al -, C.U.I -,
nregistrata la nr CECU/2250/2025 din 25-11-2025

Pentru imobilul situat in
judetul Cluj, municipiul / orasul / comuna Aghiresu, identificat prin CF nr. 67028 judetul Cluj,
municipiul / orasul / comuna Aghiresu, identificat prin CF nr. 66892

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism:
faza PUG, aprobata prin H.C.L. Aghiresu 46/2019, cu modificarea H.C.L. Aghiresu 62/2021.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 a executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :
1.1. In conformitate cu prevederile PUG si RLU Comuna Aghiresu, imobilul este situat in intravilanul
localitatii Aghiresu Fabrici, Comuna Aghiresu.

1.2. Imobilul constituie proprietate privata, conform extrasului de carte funciara de informare nr.
67028 Aghiresu obtinut pe baza de cerere de la OCPI. Bransamentele si racordurile noi la retelele de
utilitati urbane (alimentare cu apa, electricitate, telecomunicatii, transport, s.a.) se vor realiza pe
domeniul public al Comunei Aghiresu, conform anexei nr. 7 la H.G. nr. 969/2002 privind atestarea
domeniului public al Judetului Cluj precum si al municipiilor, oraselor si comunelor Judetului Cluj,
1.3. 1.3.1. Servituti care afecteaza terenul - nu e cazul.

1.3.2. Dreptul de preemtiune - nu e cazul.

1.3.3. Zona de utilitati publice - zona de utilitate publica a drumului - profil stradal drum vicinal cu
doua benzi 9,00 m CF 66892 - si a retelelor tehnico-edilitare.

1.4. Imobilul nu este inclus 1n listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori In zona de protectie a
acestora.




2. REGIMUL ECONOMIC :

2.1. Folosinta actualad a terenului este arabil.

2.2. Destinatia stabilita prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate: LR_af -
Locuinte cu specific rural in satul AGHIRESU FABRICI

CARACTERUL ZONEI

Zona preponderent rezidentiala tipic rurala, organizata la nivel de gospodarie formata dintr-o
constructie cu functiunea de locuire, anexele aferente si teren cultivat agricol. De regula, parcela are o
forma dreptunghiulara cu latura scurta spre strada si latura opusa plantata cu arbori fructiferi. Zona
cuprinde si dotdrile necesare complementare locuirii precum activitati productive de mici dimensiuni,
mici Tntreprinzatori, comert, servicii, turism si altele asemanatoare.

Utilizari admise

* Gospodarie formata dintr-o unitate locativa (locuintd) si anexele gospodaresti ale acesteia, extinderi,
mansardari, reconfigurari, reutilizari ale constructiilor existente cu respectarea reglementarilor de
urbanism si Tncadrarea Tn urmatoarele suprafete:

o maxim 250 mp - suprafata construita desfasurata per unitate locativa (locuinta);

o maxim 250 mp - suprafata construita desfasurata a tuturor anexelor gospodaresti per gospodarie;

o la suprafata construita desfasurata de 250 mp se adauga suprafata subsolul sau demisolul care nu
depaseste amprenta la sol a parterului, cu conditia incadrarii Tn indicatorii urbanistici maximali admisi;
» Amenajari si lucrarilor tehnico-edilitare aferente functiunii de locuire si functiunilor complementare
precum: locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente
pentru dotdri edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajdri si constructii pentru
circulatii pietonale si carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte
amenajari destinate spatiului public;

Utilizari admise cu conditii

* Functiunile, constructiile, instalatiile si lucrarile enumerate sunt permise numai in conformitate cu
conditiile si limitarile descrise mai jos.

* Se admite extinderea si/sau mansardarea, reconfigurarea, reutilizarea constructiilor existente, cu
respectarea conditiilor de amplasare, echipare si configurare, precum si a posibilitatilor maxime de
ocupare si utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament, daca se incadreaza in limitele de
suprafete prevézute la capitolul utilizari admise”. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului
mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai
portiunea cu h liber > 1,40 m);

* Realizarea de constructii care depasesc suprafetele construite desfasurate prevazute la "utilizari
admise” si la ”utilizari admise cu conditionari” sau a gospodariilor cu douad unitati locative vor fi
conditionate de avizarea si aprobarea, 1n prealabil a unei documentatii de urbanism (PUD);

* Anexe gospodaresti pentru activitati agricole la nivel de gospodarie (adaposturi de animale, depozite
de produse agricole, platforme de colectare gunoi de grajd, sere, etc.) vor fi amplasate cu conditia
respectdrii normelor Tn vigoare privind sanatatea populatiei, normele sanitar veterinare si de siguranta
alimentelor si normele privind mediul, dupa caz;

+ Se admit urmatoarele functiuni complementare locuirii:

o Constructii comerciale: comert nealimentar, alimentar, alimentatie publica mica, servicii
dimensionate la nivel de atelier;

o Constructii de sandtate: dispensar rural, cabinet veterinar, farmacie;

o Constructii de Tnvatamant: crese, gradinite, scoli;

o Constructii de agrement: locuri de joaca pentru copii, scuaruri;

o Constructii de turism: pensiuni turistice, pensiuni agroturistice, cabane;

o Constructii pentru activitati productive mici intreprinzdtori (productie alimentara — lapte, legume,
fructe, ouad si procesarea acestora, productie nealimentara — prelucrarea lemnului, mobilier, tamplarie,
prelucrarea pietrei, confectii — tesaturi, ceramica, impletituri, manufacturi);

Cu respectarea urmadtoarelor conditii:

o suprafata desfasurata a constructiilor care adapostesc functiunile complementare sa nu depaseasca
250,0 mp, cu exceptia constructiilor de sandtate si a celor de invatamant care vor fi dimensionate



conform normelor specifice in vigoare;

o suprafata depozitelor necesare activitatii productive realizate de mici Tntreprinzatori nu vor avea o
suprafata desfasurata mai mare de 50,0 mp;

o sa nu produca poluare de orice tip (inclusiv acusticd) peste normele admise;

o sd nu utilizeze terenul liber, vizibil din domeniul public, al parcelei pentru depozitare si/sau
productie;

o0 sd respecte normele Tn vigoare privind sanatatea populatiei, sanitar veterinare si siguranta
alimentelor, mediu, dupa caz, inclusiv studiu de impact pentru stabilirea zonei de protectie sanitara,
dupa caz;

o sa obtina acordul vecinilor directi pentru alta destinatie decat cea a constructiilor invecinate, dupa
caz;

« In zona drumurilor publice cuprinzand ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie, se pot
autoriza, in conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

o retelele si instalatiile tehnico-edilitare necesare functiondrii drumului: canalizare pluviala si drenaje,
iluminat public, semnalizdri luminoase rutiere, retea de irigat spatii verzi, retea energeticd pentru
transportul in comun, stalpi pentru telecomunicatii si altele asemenea;

o retelele si instalatiile tehnico-edilitare necesare locuintelor, anexelor acestora si dotarilor social-
culturale, precum retelele de distributie sau colectare pentru apa, energie electrica, telefonie, gaze,
termoficare si canalizare pluviala, posturi de transformare, camine si aerisiri, hidranti, statii de
pompare, guri de scurgere si altele asemenea.

o statii de alimentare cu energie electrica, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie
regenerabila;

o constructiilor si panourilor publicitare;

» Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil punct de vedere tehnic,
conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in
comun, cand instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabila. Amplasarea retelei edilitare subterane
trebuie coordonata cu celelalte lucrdri subterane si de suprafatd, existente sau de perspectiva.

» La modernizarea drumurilor publice vor fi prevazute galerii pentru amplasarea retelelor si vor fi
adaptate cerintelor de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati.

* Constructiile sau partile de constructii existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului
regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.

* Parcelarea terenurilor cu respectarea prevederilor din articolul ,,Conditii de acces si circulatie” si
prevederilor de la articolul ,,Caracteristici ale parcelelor”.

Utilizari interzise

* Gospodarii cu mai mult de 2 unitati locative; Locuinte semicolective si colective;

* Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

* Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice natura (fonica, chimica, vizuala,
olfactiva, s.a.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei care nu se Incadreaza la "utilizari
admise cu conditiondri”; Functiuni de productie industriald (hala de productie sau depozitare, s.a.) sau
agricola (grajduri de animale altele decat anexele gospodaresti s.a.); Functiuni de depozitare si comert
en gros, indiferent de gabaritul acestora, garaje publice sau dezmembrari auto, ateliere de reparatii
masini, parcuri de rulote, campinguri permanente; Functiuni de crestere a animalelor altele decat la
nivelul gospodariei, daca produc disconfort; Functiuni care genereaza trafic intens si necesita spatii de
parcare ce nu pot fi asigurate Tn cadrul parcelei respective; Depozite de hidrocarburi, Targuri de
animale; Gropi de gunoi; Puncte de colectare a deseurile reutilizabile; Exploatatii agricole;

« Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinatate, in
timpul functionarii lor normale si in caz de incident sau accident;

* Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditionari;

* Lucrdri de terasamente si sistematizare verticalda de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente;

» Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in intersectiile la nivel ale cdilor de
comunicatie, Tn ampriza si In zonele de siguranta, precum si pe suprafetele de teren destinate asigurarii
vizibilitatii in curbe si 1n intersectii, amenajarea parcarilor in interiorul si Tn exteriorul curbelor



periculoase. Amplasarea pe drumurile publice, pe lucrdrile de arta aferente acestora sau in zona
drumului a oricaror panouri, inscriptii, pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau
reclama, fara acordul prealabil si autorizatia de amplasare si/sau de acces la zona drumului public,
emise de administratorul drumului respectiv. Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o
distantd mai micd de 150 m in localitate, respectiv mai mica de 250 m, Tn afara localitatii, calculata de
la intrarea, respectiv iesirea din intersectie.

* Realizarea de iazuri si a altor amenajdri de retentie a apelor fara avizul Apelor Romane precum si
orice tipuri de lucrari, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile
de acumulare, cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de
imbunatatiri funciare.

2.3. Se vor respecta reglementarile fiscale specifice localitatii sau zonei, stabilite prin acte
administrative de catre Consiliul Local Aghiresu

2.4. Alte prevederi rezultate din Hotdrarile Consiliului Local sau Judetean cu privire la zona in care se
afla imobilul.

3. REGIMUL TEHNIC :

3.1. Restrictii impuse: Documentatia pentru obtinerea autorizatiei de construire se va prezenta
conform cadrului continut din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

3.2. Obligatii/constrangeri de natura urbanistica ce vor fi avute in vedere la proiectarea investitiei:

(i) regimul de aliniere a terenului si constructiilor fata de drumurile publice adiacente:

« Constructiile se vor amplasa doar in zona de construibilitate de 45,0 m de la aliniament; In exteriorul
zonei de construibilitate a parcelei se pot admite doar anexe gospodaresti de mici dimensiuni necesare
functionarii gospodariei; Realizarea de constructii In exteriorul zonei de construibilitate a parcelei se
va realiza conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD);

* Fata de aliniament, constructiile noi vor fi amplasate in functie de tipologia existenta dupa cum
urmeaza:

o Pe aliniament — In cazul in care tesutul traditional este constituit pe aliniament acesta se va pastra
fiind admis ca streasina sa acopere spatiul public cu maxim 60 cm la o Tndltime de minim 3,5 m;

o Retras de la aliniament - In cazul in care tesutul traditional este constituit prin retrageri unitare fata
de aliniament se va pastra acest regim de aliniere, iar In cazul 1n care tesutul traditional este constituit
prin retrageri variabile constructiile se vor ncadra intre retragerea maxima si minima a constructiilor
realizate pe parcelele invecinate;

« In toate cazurile aliniamentul existent se va evidentia prin intermediul unui plan de situatie pe care
vor fi marcate parcela studiatd si minim o parceld pe ambele laturi laterale ale acesteia; In cazul in
care parcele vecine sunt libere de constructii se considera zona nou constituita si se aplica alinierea de
mai jos:

o Aliniere la 12,0 m din axul drumului judetean;

o Aliniere la 10,0 m din axul drumului comunal;

o Aliniere la 8,0 m Tn cazul altor drumuri;

o In toate cazurile se va obtine avizului administratorului drumului;

« Tn cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care se
Tnvecineaza cu domeniul public;

(ii) retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fata de proprietdtile vecine:

« In functie de tipologia existentd, constructiile se vor retrage fati de una dintre limitele laterale ale
parcelei cu minim 0,6 m, mentinandu-se fata de cealalta limitd laterala o distantd mai mare sau egala
cu jumatate din Tndltimea constructiei pana la streasina sau cornisa, masurata in punctul cel mai Tnalt,
dar nu mai putin de 3,0 m in cazul parcelelor cu un front de maxim 15,0 m si nu mai putin de 5,0 m Tn
cazul parcelelor cu un front mai mare de 15,0 m inclusiv, cu respectarea prevederilor Codului Civil; In
cazul parcelelor aflate Tn zone unde constructiile sunt amplasate in front continuu constructiile vor fi
lipite la calcan;

« In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi



considerate limite laterale, parcelele neavand limitd posterioard; In acest caz limitele laterale se vor
considera laturile parcelei care nu se Tnvecineaza cu domeniul public;

« In functie de tipologia existentd, constructiile vor respecta retragerile constructiilor invecinate fata de
limita posterioara de proprietate cu respectarea unei retrageri de minim inadlt{imea constructiei,
madsuratd la streasina sau cornigd, In punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,0 m;

* Constructiile care au latura lunga paralela cu aliniamentul vor fi dispuse la o limita de 0,6 m fata de
ambele laturi ale parcelei sau pe limita de proprietate cu acordul vecinilor prin alipire la calcan;

« In cazul parcelelor care se invecineaza, la limita posterioara, cu extravilanul se va asigura o retragere
de minim 5,0 m fata de aceasta limita;

(iii) elemente privind volumetria si/sau aspectul general al cladirilor Tn raport cu imobilele invecinate,
precum si alte prevederi extrase din documentatii de urbanism, din regulamentul local de urbanism:
Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

+ Constructiile se vor amplasa conform tipologiei existente; Distanta minima dintre doud constructii
aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din Tnaltimea constructiei cele mai Tnalte, masurata la
streasina sau cornisd, Tn punctul cel mai Tnalt; Anexele gospodaresti pot fi alipite intre ele sau de
constructii avand functiunea de locuire cu conditia respectarii normelor de sanatatea populatiei si
sanitar-veterinare; Pentru constructiile cu destinatia de locuinte este interzisa alipirea la calcan a
acestora si se va respecta o distanta de minim 5,0 m intre ele; Prin exceptie constructiile cu destinatia
de locuinte dispuse in forma de I, L sau U pot fi alipite; Cu demonstrarea asigurarii conditiilor de
insorire si respectarea tipologiei existente pot fi acceptate si distante mai mici;

» Anexele gospodaresti care constituie surse de poluare vor fi amplasate cu respectarea distantelor
prevazute in normele de sandtatea populatiei si sanitar-veterinare in vigoare;

Aspectul exterior al constructiilor

 Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

* Autorizarea executarii constructiilor si amenajdrilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior, conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoare, paleta cromatica s.a., depreciaza valorile specificului spatiului rural, valoarea peisajului,
deteriorarea relieful si vegetatiei si intrd in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa
autoritatea publicd avand dreptul de a refuza emiterea de autorizatii de construire Tn asemenea cazuri;
In acest sens se recomanda studierea studiului istoric, ghidurilor de arhitectura pentru mediul rural,
studiilor privind specificul local si integrarea in peisajul rural precum si a altor studii/cercetari Tn
domeniu; In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pantd acestea vor tine cont de relieful
existent si se vor conforma la acesta prin minimizarea rambleurile si debleurile, rampelor si scarilor;
« Tn cazul constructiilor existente care se incadreazi in specificul local, se recomandi pastrarea
elementelor constructive valoroase si, pe cat posibil, repararea si conservarea la nivel cat mai extins,
prin folosirea tehnologiilor traditionale locale. Elementele deteriorate se pot inlocui cu elemente
similare din lemn de aceeasi esentd, pentru a nu interveni si a dezechilibra capacitatea portanta de
ansamblu a structurii. Se pot folosi rigidizari suplimentare din lemn si/sau metal pentru prinderi/
legaturi, fara ca acestea sa fie prezente ca pondere importanta in ansamblu. Interventiile realizate
trebuie sa poata fi reversibile, pentru a nu impiedica sansa unei interventii viitoare, cu materiale si
tehnologii noi, ce se pot dovedi benefice in privinta calitatii de ansamblu a obiectului si a utilizarii
optime a acestuia. Interventiile vor respecta scara si conformarea acoperisului. Se recomanda
mentinerea si preluarea prispei, inchise sau deschise, realizate din lemn, piatrd sau caramida.

« Stilul arhitectural se va adapta specificului mediului rural fiind interzisa imitarea stilurilor
arhitecturale strdine acestuia. Toate fatadele cladirilor vor fi tratate cu aceeasi grija ca si fatada
principala prin utilizarea unei palete cromatice armonioase si a unor materiale similare. Este interzisa
amplasarea instalatiilor de climatizare, telecomunicatii, TV pe fatadele vizibile din spatiul public.

* Volumetria constructiilor va fi echilibrata si se va Incadra 1n tipologia locului. Se interzic volumele
nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul rural. Se interzice
realizarea de balcoane pe fatadele vizibile din spatiul public. Volumetria va asigura continuitatea
peisajului stradal. Este interzisa realizarea de balcoane/logii vizibile din spatiul public.

* Acoperisurile vor avea o forma simpla, de tip sarpanta cu doud, patru sau mai multe ape, cu pante



egale, avand stresinile si coamele orizontale. Panta acoperisului va fi intre 40°-70°, la cladirile
principale, cu exceptia lucarnelor. In cazurile n care configuratia terenului o permite si sunt necesare
solutii speciale de integrare Tn peisaj se accepta si acoperisuri tip terasa cu panta mica, de minim 2%,
cu conditia ca invelitoarea sa fie din strat Tnierbat cu vegetatie locala. Se interzice realizarea de
acoperisuri cu pante inegale, exceptie facand aruncatorile, lucarnele si zonele unde aceste acoperisuri
definesc specificul local. Nu se accepta lucarne in doud ape. Invelitoarea va fi realizata din tigla
ceramica, placi de fibrociment, sindrila, paie, stuf, tigla de beton, tigla metalica cu acoperire de piatra
naturala sau tabla faltuita fiind interzisa realizarea invelitorilor din alte tipuri de tigla metalica (tabla),
azbociment, membrana bituminoasa, sau alte materiale sintetice. Culorile Tnvelitorilor vor respecta
specificul local fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice utilizarea
culorilor stridente si atipice specificului local: albastru, antracit, verde, rosu aprins, etc.. Elementele de
captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla. Este interzisa folosirea de elemente
din PVC sau polietilena amplasate suprateran. Streasina va avea o pazie simpld sau decupata decorativ
din lemn baituit. Cosurile de fum vor fi din piatra, materiale ceramice pentru constructii tencuite sau
aparente. Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasd, inox sau alte materiale
similare. Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in Tndl{imea maxima
admisd, Se recomanda realizarea frontonului decorat cu elemente de lemn, specific zonei.

* Fatadele:

o Raportul plin — gol pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cat mai apropiat
de cel predominant in zond. Suprafata vitrata a constructiilor noi nu va depasi 50% din suprafata
fatadelor vizibile din spatiul public. La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si
ferestre vor avea forme si proportii specifice zonei.

o Materialele de finisaje pentru fatade vor fi cele specifice zonei — lemn tratat — aparent, piatra,
caramidad, placaje din piatra, tencuieli, zugraveli. La constructiile noi se interzice utilizarea inoxului,
balustrilor din beton sau piatra precum si a materialelor care contin azbest, poliester, iar la
interventiile pe constructiile existente care prezinta asemenea elemente ele vor fi eliminate; Se
interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza de ciment, a tencuielilor decorative mozaicate sau a
similipietrei si a placilor ceramice; Se

interzice placarea peretilor cu materiale pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau alte materiale similare;
Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale similare
care conduc la deprecierea zonei sau peisajului.

o Ornamente pe fatada - La constructiile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice
(ornamente de lemn, piatrd, ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastrii, tamplarii, Tmprejmuiri,
etc.) cu ocazia renovarii sau a reabilitarii termice; In cazul restructurdrii/extinderii aceste elemente se
vor ingloba, de regula, in conceptul general; Se interzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei;
Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabld lucioasa, inox sau alte materiale similare.
o Cromatica - Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei,
fiind recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali; Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente (roz, oranj, rosu, galben etc.) sau care conduc la deprecierea specificului zonei sau
peisajului si dispunerea acestora Intr-o maniera nespecifica zonei (in diagonald, etc.); Materiale lasate
aparente precum piatra si caramida nu vor fi vopsite putand fi doar varuite in alb sau alte culori
specifice zonei, lemnul ldsat aparent se va trata Tntr-o cromatica specifica zonei cat mai apropiata de
culoarea naturala a acestuia.

o Tamplariile (usi si ferestre) vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atat la ferestre cat
si la usi. In mod exceptional, acolo unde reglementrile privind rezistenta la foc o impun, se va utiliza
tamplarie metalicd; Toate elementele de tamplarie (rame, cercevele, traverse, sprosuri) se vor realiza
din lemn. In cazul interventiilor la constructii existente, timplaria de lemn deteriorata se va
reconditiona sau inlocui, fara modificarea impartirii specifice, iar cea din PVC sau metalica se va
inlocui cu tampldrie de lemn; Culorile admise pentru vopsirea tamplariilor sunt: natur, alb, albastru,
maro, gri, verde sau alte culori specifice locului. Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare,
fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a altor materiale similare; Pentru umbrirea suprafetelor
vitrate se pot folosi obloanele de lemn sau vegetatia; Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente:
geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda, rulourile exterioare neinglobate Tn ziddria casei,



obloanele din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.).
Antenele CATYV se for integra cat mai armonios Tn peisaj.

Spatii verzi

* Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va reprezenta minim 40% din suprafata totala a
parcelei; Terenul ramas liber In urma retragerii fata de aliniament va fi tratat ca si gradina de fatada in
proportie de minim 40% si va fi amenajat cu vegetatie;

* Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale; Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se
va evita plantarea de specii exogene; Latura posterioara a parcelelor va fi plantatd, fiind obligatorie
prevederea unui numar de minim 3 pomi per gospodarie; Parcelele a caror limita posterioara se
invecineaza cu extravilanul vor fi plantate cu minim 2 randuri de arbori sau pomi pe toata lungimea ei.
Plantarea arborilor va fi Tn concordanta cu prevederile Codului Civil. Planul de situatie va cuprinde
amenajarea exterioara propusa cu indicarea speciilor si a numarului de arbori si pomi plantati minimul
fiind de trei la 1000 mp.

« Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban
specific. Elementele de mobilier exterior amplasate Tn spatiul public se vor realiza cu preponderenta
din materiale naturale: lemn, piatra. In alcituirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de ex.,
prinderi metalice), insa acestea Incadrandu-se In specificul si formele locale. Nu se vor folosi
materiale ca metale stralucitoare (inox), alte materiale nespecifice (rasini, PVC, mase plastice, fibra de
sticld) sau alte similare.

» Pavimentele exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale: piatrd, lemn, caramida; Se
interzice fixarea elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafete prin platforme si alei
turnate din beton sau asfalt precum si utilizarea materialelor care au Tn compozitie ciment de Portland,
asfalt sau rasini sintetice. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si Tndepartarea acestora
de constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi; Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau
inierbate; Se recomanda realizarea unei zone de pietris (de drenaj) de minim 0,6 m in jurul
constructiilor, pentru a proteja peretii de umezeala si a preveni aparitia igrasiei; Culorile folosite vor fi
cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

Imprejmuiri

« Imprejmuirea se va retrage fatd de axul drumului conform profilului stradal reglementat;

* Autorizarea executdrii Tmprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;

. Tmprejmuirea gospodariei se va realiza din materiale naturale (lemn, piatra, caramida, nuiele, metal,
plasa de sarm4, etc.) si va respecta tipologia locala specifica. Inaltimea nu va depési 2,2 m, cu exceptia
portilor de acces care pot sa ajunga pana la cornisa constructiei. Se va pastra aspectul natural al
materialelor In ceea ce priveste textura si culoarea. Portile de acces pe parcela se vor deschide spre
interiorul parcelei sau 1n planul imprejmuirii. Este interzisa utilizarea de materiale plastice
(policarbonat, plexiglas, PVC, etc.); Imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente;

* Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face In conformitate cu Codul Civil, pe mejde;
Imprejmuirea spre spatiul public va fi previzutd cu nise dedicate pentru amplasarea contoarelor.

(iv) Tndltimea maxima admisa pentru constructiile noi (totala, la cornisa, la coama, dupa caz) si
caracteristicile volumetrice ale acestora, exprimate atat in numar de niveluri, cat si Tn dimensiuni reale
(metri):

Regimul de indltime admis este:

Regimul de indltime admis este:

o Subsol sau Demisol + Parter (S/D+P), Subsol sau Demisol + Parter + Mansarda (S/D+P+M)

o Subsol sau Demisol + Parter + Etaj (S/D+P+E) sau Subsol sau Demisol + Parter + Etaj + Mansarda
(S/D+P+E+M) cu conditia avizarii si aprobarii, Tn prealabil a unei documentatii de urbanism (PUD);

« Tnaltimea maxima admisi a constructiilor, masurata la cornisa sau streasind in punctul cel mai fnalt,
nu va depasi 6,5 m; Printr-o documentatie de urbanism (PUD) se pot admite derogdri de pand la 9,5 m
cu conditia asigurarii integrarii In zona;

. Tnélgimea maxima a constructiilor, masuratd la coama, n punctul cel mai inalt, nu va depasi 11,0 m;
Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual, paralel cu terenul natural
existent, situat la 11,0 m de cotele pe indltime existente ale terenului; Printr-o documentatie de



urbanism (PUD) se pot admite derogari cu conditia asigurdrii integrarii Tn zona;

« In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pantd Tniltimea maxima se va calcula in cel mai
defavorabil punct fiind admise variatii de pand la 1,0 m inclusiv, pe maxim doua laturi ale
constructiei; Variatii de pana la 2,0 m inclusiv se admit si pentru alinierea inaltimii la cladirile
invecinate;

« Tnaltimea constructiilor se calculeazi pe baza terenului natural existent inainte de lucrari si trebuie
respectatd in fiecare punct al constructiei.

(v) procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare a terenului
(CUT), raportate la suprafata de teren corespunzatoare zonei din parcela care face obiectul solicitarii:
POT maxim:

0 25 % - pentru functiuni de invatamant, sandtate

0 35 % - pentru restul functiunilor

* CUT maxim:

0 0,5 - pentru functiuni de invatamant, sanatate

0 0,7 - pentru restul functiunilor

(vi) dimensiunile si suprafetele minime si/sau maxime ale parcelelor (in cazul proiectelor de
parcelare):

* Se considera construibile parcelele care Tndeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

o suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egalda cu 1.000,0 mp pentru o gospodarie cu o
unitate locativa, 1.500,0 mp pentru o gospodarie cu doua unitati locative si minim 1.000,0 mp pentru
restul functiunilor;

o frontul la strada sa fie de minim 12,0 metri Tn cadrul parcelarului existent si de minim 15,0 m Tn
zonele noi constituite;

o fatd de conditiile de mai sus se admit abateri, fara elaborarea unei documentatii de urbanism, de
pana la 10% dar doar pentru una dintre conditii (sau pentru suprafata parcelei sau pentru frontul la
strada);

* Realizarea de constructii pe parcele existente care nu Indeplinesc cerintele de mai sus se va realiza
conditionat de avizarea si aprobarea, 1n prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD);

* Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
indeplineasca conditiile mai sus mentionate, lungimea parcelelor sa fie mai mare decat latimea
acesteia, sa aiba forma regulata si sa aiba posibilitate de acces; Pentru divizare in mai mult de 3
parcele se va elabora o documentatie de urbanism; Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate
autoriza realizarea parceldrii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare
colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului;

* Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile de mai sus vor putea fi
reabilitate/modernizate fara insa a putea fi extinse in afara volumului existent;

3.3. echiparea cu utilitati existente si referinte cu privire la noi capacitati prevazute prin studiile si
documentatiile anterior aprobate (apd, canalizare, gaze, energie electrica, energie termica,
telecomunicatii, transport urban etc.): In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural din
intravilanul localitatilor se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apd, canalizare, energie electricd, termoficare,
gaze naturale, telecomunicatii, transport Tn comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele
de aceastd natura, iar in cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil acestea vor fi realizate n
incinte Tmprejmuite cu vegetatie autohtona care sa aibd rol de ecranare a acestora; Montarea
echipamentelor tehnice, se executa 1n varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in
nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea
circulatiei publice; Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public si
de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori
pe alte elemente/structuri de aceastd natura; Montarea retelelor edilitare se executa in varianta de
amplasare subterand, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice
aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea n localitdti a retelelor
edilitare subterane.

3.4. circulatia pietonilor si a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare Tn zona, potrivit



studiilor si proiectelor anterior aprobate: Numarul de parcari se va stabili in conformitate cu
regulamentul general de urbanism, aprobat prin HGR 525/1996, si cu normativul de proiectare P-
132/1993.

Conditii de acces si circulatii

* Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Pentru toate parcele este
obligatorie asigurarea accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,0 metri,
in mod direct sau prin servitute de trecere legal instituitd, conform Codului Civil peste maxim o
parceld; In cazul parcelelor aflate Tn zone unde constructiile sunt amplasate n front continuu se admite
ca accesul sa fie realizat printr-un gang cu o latime de minim 2,0 m;

* Pentru toate obiectivele cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitdti, conform normelor in vigoare;

* Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se vor realiza in conformitate cu
avizului administratorului drumului;

* Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct
din domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin
legislatia specifica. Echipamentele si instalatiilor vor fi astfel amplasate Incat sa nu stanjeneasca
circulatia pietonala si auto.

* Spatiile publice vor fi amenajate astfel Tncat sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la
accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati, persoanele cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care
folosesc scaune cu rotile; in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dificultati de deplasare.

» Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la
nivelul trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Stationarea vehiculelor

« Stationarea vehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea a minim un loc de
parcare per gospodadrie; Pentru functiunile cu acces public se accepta amenajare in zona drumurilor
publice a unor spatii de stationare pentru vizitatori, in conformitate cu avizului administratorului
drumului; Platformele pentru vehicule vor fi pietruite si/sau inierbate fiind interzisa
betonarea/asfaltarea acestora; Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de
2,5 x 5,0 m iar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,5 x 2,0 m;

« Minimul de locuri de parcare este de un loc; In cazul constructiilor previzute la *utiliziri admise cu
conditiondri” necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile legale Tn vigoare,
minimul fiind de:

o un loc de parcare pentru autovehicule la fiecare 4 locuri Tn cazul unitdtilor de alimentatie publica de
zi si de turism plus un loc de parcare la fiecare 4 persoane angajate si minim 5 locuri de parcare pentru
biciclete.

o un loc de parcare la fiecare 100,0 mp suprafata desfasurata in cazul serviciilor dimensionate la nivel
de atelier si minim un loc de parcare pentru biciclete.

o un loc de parcare pentru microbuz, un loc de parcare pentru vizitatori si un loc de parcare la fiecare
4 persoane angajate ale institutiei pentru institutiile de educatie si minim 5 locuri de parcare pentru
biciclete.

* Parcarea si stationarea vehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv in
afara platformei carosabile a acestora, Tn spatiile special amenajate la o distanta de minim 5,0 m fata
de ferestrele locuintelor.

« In cazul echipamentelor si instalatiilor aferente infrastructurii tehnico-edilitare care necesitd o
mentenanta periodica zilnica/saptamanala acestea vor fi prevazute cu loc de parcare sau se va indica
un loc de parcare public care sa deserveasca zona, situat la maxim 300,0 m.

* Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri
de parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE AL DOCUMENTATIEI DE URBANISM :



Se va elabora un PUD in conditiile Legii nr. 350/2001 actualizata. Pentru elaborarea, avizarea si
aprobarea documentatiei de urbanism PUD, se vor obtine/realiza urmatoarele avize, acorduri, studii
etc.:

- acordul vecinilor in cazul realizarii imprejmuirii pe limita comuna de proprietate

- HCL Aghiresu

- dezmembrare teren pentru asigurare profil drum

- plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si publicitate imobilara pentru intocmirea
PUD/DTOE/DTAC (plan de incadrare in zona si plan de situatie — In format analogic si digital —
format .dxf sistem de coordonate Stereo 70) inclusiv procesul verbal de receptie O.C.P.I.

- aviz geotehnic preliminar conform normativ NP074 2022

- dovada achitadrii tarifului de exercitare a dreptului de semndtura R.U.R.

- avizul Arhitectului sef al Judetului Cluj; acesta se va emite anterior aprobarii PUD prin HCL
Aghiresu

- studiu de integrare in specificul arhitecturii locale;

- desfasurata stradala pentru amplasarea contoarelor in imprejmuire fara afectarea domeniului public,
conform anexei

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM P.U.D. SI ELABORARE D.T.A.C.
CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA S(D)+P+1E, ANEXA GOSPODAREASCA P
(GARAJ SI CAMERA TEHNICA), PLATFORMA GOSPODAREASCA, BAZIN
VIDANJABIL, IMPREJMUIRE, AMENAJARE ACCES, AMENAJARE INCINTA,
RACORDURI SI BRANSAMENTE LA RETELELE DE UTILITATI URBANE,
ORGANIZARE DE SANTIER

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare si nu confera
dreptul de a executa lucrari de constructii.

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia
mediului :

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin
Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe n legdtura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca
aceasta sa analizeze si sa decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii
optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in
acord cu rezultatele consultdrii publice.

In aceste conditii:
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Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata. In
urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest
fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii

In situatia Tn care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi
insotita de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, In cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizata)

¢) documentatia tehnica — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[X]D.T.A.C [X]D.T.O.E []D.T.A.D

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

[ ] alimentare cu apa [ ] alimentare cu energie electrica [ ] gaze naturale [ ] salubritate [ ] canalizare
[ ] alimentare cu energie termica [ ] telefonizare [ ] transport urban [ ] alte avize

d.2) avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [ ] sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie)
- Plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si publicitate imobiliara pentru intocmirea
PUD/DTOE/DTAC (plan de incadrare in zona si plan de situatie — in format analogic si digital —
format .dxf sistem de coordonate Stereo 70) inclusiv procesul verbal de receptie O.C.P.I.
- contract transport deseuri rezultate din constructii

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
- PUD avizat si aprobat conform legii, inclusiv HCL Aghiresu de aprobare PUD
- Studiu geotehnic verificat la cerinta Af/Ag
- Verificator tehnic;
- Raport privind performanta energetica a cladirii conform Legii nr 372/2005 — cu prezentarea
tabelului privind indicatorii de performanta: a) clasa energetica, b) consumul total specific de energie
primara, c) indicele de emisii echivalent CO2, d) consumul total specific de energie din surse
regenerabile)

- D.T.A.C. va cuprinde solutiile de asigurare, bransare si racordare noi a imobilelor propuse la

11




infrastructura edilitara existentd in zonad, fiind In acest scop prezentat un plan privind constructiile
edilitare (subterane/supraterane) Intocmit pe suportul topografic vizat de O.C.P.I. care sa
cuprinda amplasarea, traseele, dimensiunile, cote de nivel, s.a.m.d. redactat la scara 1:500 sau 1:100.
In cazul lipsei unor retele publice de echipare tehnico-edilitara se vor indica instalatiile proprii
prevazute prin proiect, in special cele pentru alimentare cu apa si canalizare.

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului
(copie);

nu este cazul

f) Documentele de plata ale urmdtoarelor taxe (copie)
pentru A.C.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

Presedinte, Secretar General al Judetului,

Arhitect Sef, Intocmit/Redactat

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului prin posta electronica.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare.
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ROMANIA

Judetul Cluj

Consiliul Judetean Cluj

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de

Neag Dan-Aron, cu domiciliul/sediul in judetul Cluj, municipiul/orasul/comuna Aghiresu, satul
Aghiresu-Fabrici, sectorul , cod postal , str. -, nr. 279, bl. | sc., et., ap.16, telefon 0742286331,
email vicentiu.lascus@progisconsulting.ro,

Neag Camelia-Alunita, cu domiciliul/sediul in judetul Cluj, municipiul/orasul/comuna Aghiresu,
satul Aghiresu-Fabrici, sectorul , cod postal , str. -, nr. 279, bl. , sc., et. , ap.16, telefon 0742286331,
email vicentiu.lascus@progisconsulting.ro,

inregistrata la nr. 56176/2026 din 30-06-2026

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ PLAN URBANISTIC DE DETALIU FAVORABIL

pentru Planul Urbanistic de Detaliu pentru ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM
P.U.D. STELABORARE D.T.A.C. CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA S(D)+P+1E,
ANEXA GOSPODAREASCA P (GARAJ SI CAMERA TEHNICA), PLATFORMA
GOSPODAREASCA, BAZIN VIDANJABIL, IMPREJMUIRE, AMENAJARE ACCES,
AMENAJARE INCINTA, RACORDURI ST BRANSAMENTE LA RETELELE DE UTILITATI
URBANE, ORGANIZARE DE SANTIER,

generat de imobilul situat in judetul Cluj, municipiul/oras/comuna Aghiresu, nr. cadastral 67028.

Initiator: Neag Dan-Aron

Proiectant: ARHSIO LINE SRL

Specialist cu drept de semnatura RUR: Lascus Vicentiu

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.D./ P.U.Z : Terenul studiat este situat Tn
intravilanul localitatii Aghiresu Fabrici, comuna Aghiresu, avand o suprafata de 808mp.

Terenul este situat la sudul localitatii si este delimitat astfel: la vest si la nord - drum coproprietate
privata, pe restul laturilor - terenuri aflate in proprietate privata.

REGLEMENTARI PLAN URBANSITIC DE DETALIU

Prevederi existente:
- UTR: LR_af - Locuinte cu specific rural;
- regim de construire: izolat;
- functiuni predominante: locuire;
- H maxim in niveluri: S/D+P+E/M;
- H maxim in metri (la coamad): 11 m;
- H maxim in metri (la cornisd): 6,5m (9,5m prin PUD);




- retragerea minima fata de aliniament: 10 m din ax DC;

- retrageri minime fatd de limitele laterale: minim 0,6 m, mentinandu-se fata de cealalta limita
laterala o distantd mai mare sau egala cu jumatate din Indl{imea constructiei panad la streasina
sau cornisd, masurata in punctul cel mai 1nalt, dar nu mai putin de 3,0 m in cazul parcelelor
cu un front de maxim 15,0 m si nu mai putin de 5,0 m in cazul parcelelor cu un front mai
mare de 15,0 m inclusiv, cu respectarea prevederilor Codului Civil;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare: minim Tnaltimea constructiei, mdsurata la
streasind sau cornisa, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,0 m;

- POT max: 35%;

- CUT max: 0,7;

- Circulatii si accese: din drum coproprietate privata;

Echipare tehnico-edilitara:

- Alimentare cu apa: retea existenta la nordul amplasamentului;

- Energie electrica: retea existenta la nordul amplasamentului:

- Canalizare: nu existd retea Tn zona:

- Incélzire: nu exista retea in zona.

Prevederi propuse:

- UTR: LR_af - Locuinte cu specific rural;

- regim de construire: izolat;

- functiuni predominante: locuire;

- H maxim in niveluri: P;

- H maxim in metri (la coama): 7,55 m la casa; 6.50 m la garaj
fata de CTA;

- H maxim in metri (la cornisa): 4,10m la casa; 3,75m la garaj
fata de CTA;

- retragerea minimad fata de aliniament: 10 m din ax DC
6.16 m din drum CF. Nr. 66892;

- retrageri minime fata de limitele laterale: 0,6 m fata de limita sudica;
5.00 m fata de limita estica;

- retrageri minime fata de limitele posterioare: -;

- POT max: 27.32 %;

- CUT max: 0,273;

- circulatii si accese: din drum coproprietate privata;

Echipare tehnico-edilitara:

- Alimentare cu apa: extindere retea, racorduri si bransamente;

- Energie electrica: extindere retea, racorduri si bransamente;

- Canalizare: n sistem local - bazin vidanjabil;

- Incélzire: in sistem local - CT combustibil solid.

Emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea imobilelor se va face concomitent cu depunerea
proiectelor pentru asigurarea utilitatilor publice si proiectului pentru asigurarea accesului la reteaua
publica de drumuri. Emiterea autorizatiei de constructie pentru realizarea infrastructurii tehnico-
edilitare se poate realiza si distinct, anterior emiterii autorizatiei de construire a imobilelor. Receptia
imobilului se realizeaza ulterior executarii tuturor lucrarilor de infrastructura (utilitati, drum) -
receptia partiala a imobilului (conform art. 37 alin (2A1) din Legea nr. 50/1991 si art. 37 din Legea
nr. 7/1996) se poate realiza doar daca imobilul supus receptiei are finalizatd/functionala



infrastructura care il deserveste (utilitdti, drum, spatii publice) cu acces amenajat la un drum public.
Cheltuielile ocazionale pentru asigurarea infrastructurii vor fi suportate de beneficiar.

In urma sedintei comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 2026-07-16 se
avizeazd FAVORABIL PLANUL URBANISTIC DE DETALIU.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreund cu plansa de reglementdri urbanistice anexata si vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Tnscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
Intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Autorizatia de construire va fi eliberata ulterior avizului favorabil al structurii de specialitate din
cadrul Consiliului Judetean Cluj, la faza DTAC.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. din , emis de .

Arhitect Sef,

Intocmit,



’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ Nr. cerere 11878
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Huedin Ziua 23
" Luna 04
# - Anul 2026
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PR Py PENTRU INFORMARE HORa00 Slo3
I MWRRIN AN
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Cluj, UAT Aghiresu, Loc. Aghiresu-Fabrici, Nr. FN
Nr. |Nr. . . .
crt Nr tc:;?:;:;?ilc Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;
Al
66892 o1l imobil inscris in CF sporadic 50767,
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

26069 /18/12/2019

Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Aghiresu); Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;

Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 66892 ca urmare a finalizarii Al
Bl |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 9035.

Act Notarial nr. 1212, din 28/09/2012 emis de GHILE BIANCA-LAVINA;

Intabulare, drept de PROPRIETATEmostenire si dezmembrare, Al

B2 dobandit prin  Succesiune, cota actuala 210/911
1) ABRUDAN ELENA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 50744/Aghiresu, inscrisa prin incheierea nr. 9357 din 15/09/2011;
B3 Intabula}re, Qrept de _ PROPRIETATEmostenire si dezmembrare, Al
dobandit prin Succesiune, cota actuala 230/911
1) BALEA EUGENIA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 50744/Aghiresu, inscrisa prin incheierea nr. 9357 din 15/09/2011;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATEmostenire si dezmembrare, Al

dobandit prin  Succesiune, cota actuala 231/911

1) ABRUDAN IONEL

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 50744/Aghiresu, inscrisa prin incheierea nr. 9357 din 15/09/2011;

Act Notarial nr. 1267, din 12/09/2013 emis de GHILE BIANCA LAVINA,;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
B5
actuala 5/911

1) ZAGOR EUGENIA RUXANDRA, bun propriu

Act Notarial nr. 378, din 11/03/2014 emis de GHILE BIANCA LAVINIA;

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
B6
cota actuala 2/911

1) ZAGOR IOAN, bun propriu

Act Notarial nr. 2211, din 20/11/2014 emis de GHILE BIANCA LAVINA;

B7 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 5/911

1) ZAGOR EUGEN ALEXANDRU, bun propriu

Act Notarial nr. 1134, din 17/03/2017 emis de Dobre lon;

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al

B8 cota actuala 200/911
1) HORVATH VLADIMIR
2) HORVATH LIVIA-MARCELA, bun comun
16187/ 26/11/2019
Act Notarial nr. 5352, din 25/11/2019 emis de Muresan Lucian Ovidiu;
B9 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 3/911
1) LACATUS RAUL-LUCIAN, bun propriu
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
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Carte Funciara Nr. 66892 Comuna/Oras/Municipiu: Aghiresu

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
13608 / 25/05/2021
Act Notarial nr. Duplicat Contract de vanzare aut.3937, din 24/05/2021 emis de Oprea Simona;
B11 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 5/911
1) GAVRIS ALEXANDRU-GABRIEL, bun propriu
19186 / 09/08/2024
Act Notarial nr. 1694, din 09/08/2024 emis de Mitre Romana Lacrima;
Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
B12
cota actuala 20/911

1) NEAG DAN ARON
2) NEAG CAMELIA - ALUNITA, bun comun
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 66892 Comuna/Oras/Municipiu: Aghiresu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
66892 911 imobil inscris in CF sporadic 50767;

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

57913

48088

57912

62947

467983

B3537

47282

47643

47827

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 drum DA 911 - - -

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct
N X/Y AL X/Y
inceput / sfarsit / seg(r:(er?]’g
1| 368.593,423 2| 368.579,745 15.622
597.063,988 597.056,441
2| 368.579,745 3| 368.555,411 27.95
597.056,441 597.042,691
3| 368.555,411 4| 368.546,753 19.524
597.042,691 597.025,192
4| 368.546,753 5| 368.552,129 5.999
597.025,192 597.022,529

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 66892 Comuna/Oras/Municipiu: Aghiresu

Punct X /Y Punct X /Y Is‘ggrgn'g:ﬁ
in t farsit

cepu sfars o (m)

5| 368.552,129 6| 368.559,205 15.942
597.022,529 597.036,815

6| 368.559,205 7| 368.604,774 50.731
597.036,815 597.014,519

71 368.604,774 8| 368.650,249 50.599
597.014,519 596.992,331

8| 368.650,249 9| 368.695,706 50.601
596.992,331 596.970,103

9| 368.695,706 10| 368.697,384 3.816
596.970,103 596.973,53

10| 368.697,384 11| 368.638,904 65.05
596.973,53 597.002,018

11| 368.638,904 12| 368.560,813 86.864
597.002,018 597.040,059

12| 368.560,813 13| 368.585,51 28.127
597.040,059 597.053,519

13| 368.585,51 14| 368.599,423 15.845
597.053,519 597.061,101

14| 368.599,423 1| 368.593,423 6.658
597.061,101 597.063,988

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
23/04/2026, 14:25

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLU]J Nr. cerere 887

.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Huedin Ziua 19
FF Luna 01
# - Anul 2026
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
A PENTRU INFORMARE MO el
I MR
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Cluj, UAT Aghiresu, Loc. Aghiresu-Fabrici, Nr. FN
Nr. Nr. : " .
Crrt Nr tc:;?:;:;?ilc Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;
Al 67028 808 imobil inscris in CF sporadic 50765;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

26205 /18/12/2019

Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Aghiresu); Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;

Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 67028 ca urmare a finalizarii Al
Bl |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 9174.
19185/ 09/08/2024
Act Notarial nr. 1695, din 09/08/2024 emis de Mitre Romana Lacrima;
Al

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,

B3 cota actuala 1/1

1) NEAG CAMELIA -ALUNITA, bun comun
2) NEAG DAN- ARON, bun comun

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 67028 Comuna/Oras/Municipiu: Aghiresu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
67028 808 imobil inscris in CF sporadic 50765;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 808 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Lungime
Punct Punct
fnceput X1Y sfarsit XT1Y seg(r:(er?]’g
1| 368.552,129 2| 368.597,779 50.8
597.022,529 597.000,241
2| 368.597,779 3| 368.604,774 15.899
597.000,241 597.014,519
3| 368.604,774 4| 368.559,205 50.731
597.014,519 597.036,815
4] 368.559,205 1| 368.552,129 15.942
597.036,815 597.022,529
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 67028 Comuna/Oras/Municipiu: Aghiresu

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*xk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
19/01/2026, 16:18

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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- PROGIS ARHITECTURA, URBANISM, STRUCTURI, INSTALATII

PROGIS CONSULTING S.R.L, str. Republicii, nr. 5, bl. A3, ap.9, loc. Gilau, com. Gilau, jud. Cluj

=

CONSOULTING

MEMORIU TEHNIC - FAZA P.U.D.

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

a. Denumirea obiectivului:

ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM P.U.D. SI ELABORARE D.T.A.C. CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA S(D)+P+1E, ANEXA GOSPODAREASCA P (GARAJ S| CAMERA TEHNICA), PLATFORMA
GOSPODAREASCA, BAZIN VIDANJABIL, IMPREJMUIRE, AMENAJARE ACCES, AMENAJARE INCINTA,
RACORDURI SI BRANSAMENTE LA RETELELE DE UTILITATI URBANE, ORGANIZARE DE SANTIER

b. Amplasament:

loc. AGHIRESU-FABRICI, com. AGHIRESU, jud. CLUJ, CF Nr. 67028

c. Beneficiar:
NEAG DAN ARON si sotia NEAG CAMELIA ALUNITA
str. -, nr. 279, sc.2, et. 3 ap.16 loc. AGHIRESU-FABRICI, com. AGHIRESU, jud. CLUJ

d. Elaborator:
S.C. PROGIS CONSULTING SR.L. ) )
str. REPUBLICII, nr. 5, bl. A3, ap.9, loc. GILAU, com. GILAU, jud. CLUJ

e. Data elaborarii:
04.2026

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie are ca scop reglementarea indicatorilor urbanistici, regimul de inaltime, functiunea si
aspectul arhitectural al constructiilor, echiparea edilitara, accesul pe parcela si amenajarile exterioare. S-a
studiat posibilitatea construirii unei locuinte unifamiliale si a unei anexe cu functiunea garaj si CT, cu regim de
inaltime P, pe terenul proprietate privata cu CF. Nr. 67028, aflata in proprietatea lui Neag Dan Aron si a sotiei
Neag Camelia Alunita.

2. INCADRAREA IN ZONA

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

2.2.1. Regimul Juridic:
Imobilul se gaseste in intravilanul com. Aghiresu, sat. Aghiresu Fabrici, in afara perimetrului de protectie a
valorilor istorice si arhitectural-urbanistice. Imobilul constituie proprietate privata, conform extrasului de carte
funciara nr. 67028, Aghiresu.
Nu sunt servituti care afecteaza terenul.
Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau ale naturii ori in zona de protectie a acestora.
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2.2.2. Regimul Economic:
Folosinta actuala:
Teren - arabil, conform extrasului CF. Nr. 67028, Aghiresu.

Destinatia zonei:

Destinatia stabilita prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate: Locuinte cu specific
rural in satul AGHIRESU FABRICI - LR _af.

Zona este caracterizata de functiunea rezidentiala tipic rurala — constructie cu functiunea de locuire,
anexele aferente si teren cultivat agricol. De obicei parcela are forma dreptunghiulara cu latura scurta spre
strada si latura opusa plantata cu arbori fructiferi. In zona exista si dotari complementare locuirii precum
activitati productive de mici dimensiuni, comert, servicii, turism.

2.2.3. Regimul Tehnic:
Suprafata parcelei este de 808 mp.

Regimul de aliniere a terenului si constructiilor fata de drumurile publice adiacente: amplasarea constructiilor
se realizeaza cu incadrarea in tipologia existenta astfel:

o Constructiile se vor amplasa doar in zona de construibilitate de 45,0 m de la aliniament; in exteriorul
zonei de construibilitate a parcelei se pot admite doar anexe gospodaresti de mici dimensiuni necesare
functionarii gospodariei; Realizarea de constructii in exteriorul zonei de construibilitate a parcelei se
va realiza conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD).

o Fata de aliniament, constructiile noi vor fi amplasate:

* pe aliniament - In cazul in care tesutul traditional este constituit pe aliniament acesta se va pastra find admis
ca streasina sa acopere spatiul public cu maxim 60 cm la o indltime de minim 3,5 m;

« retras de la aliniament - In cazul in care tesutul traditional este constituit prin retrageri unitare faté de
aliniament se va pastra acest regim de aliniere, iar in cazul in care tesutul traditional este constituit prin
retrageri variabile constructiile se vor incadra intre retragerea maxima si minima a constructiilor realizate pe
parcelele invecinate;

o In toate cazurile aliniamentul existent se va evidentia prin intermediul unui plan de situatie pe care
vor fi marcate parcela studiata si minim o parcela pe ambele laturi laterale ale acesteia; In cazul in
care parcele vecine sunt libere de constructii se considera zona nou constituita si se aplica alinierea de
mai jos:

+ aliniere la 12,0 m din axul drumului judetean;
+ aliniere la 10,0 m din axul drumului comunal;
+ aliniere la 8,0 m in cazul altor drumuri;

o In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care se invecineaza
cu domeniul public;

o Retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fatd de proprietatile vecine:

+ fata de limitele laterale/posterioare - constructiile se vor retrage faté de una dintre limitele laterale ale
parcelei cu minim 0,6 m, mentinndu-se fatd de cealaltd limité laterala o distanta mai mare sau egala cu
jumatate din Tnaltimea constructiei pana la streasina sau cornisa, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin de 3,0 m in cazul parcelelor cu un front de maxim 15,0 m si nu mai putin de 5,0 m in cazul parcelelor cu
un front mai mare de 15,0 m inclusiv, cu respectarea prevederilor Codului Civil;

o In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi 5 considerate
limite laterale, parcelele neavand limitd posterioard; in acest caz limitele laterale se vor considera laturile
parcelei care nu se invecineaza cu domeniul public;
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o Constructiile se vor amplasa conform tipologiei existente; Distanta minima dintre doua constructii aflate pe
aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din inaltimea constructiei cele mai inalte, masurata la streasina sau
cornisa, in punctul cel mai inalt; Anexele gospodaresti pot fi alipite intre ele sau de constructii avand functiunea
de locuire cu conditia respectarii normelor de sanatatea populatiei si sanitar-veterinare; Pentru constructiile cu
destinatia de locuinte este interzisa alipirea la calcan a acestora si se va respecta o distanta de minim 5,0 m
intre ele; Prin exceptie constructiile cu destinatia de locuinte dispuse in forma de |, L sau U pot fi alipite; Cu
demonstrarea asigurarii conditiilor de insorire si respectarea tipologiei existente pot fi acceptate si distante mai
mici;

o inaltimea maximé admis& pentru constructiile noi (totala, la cornisa, la coama, dupa caz) si caracteristicile
volumetrice ale acestora, exprimate atat in numar de niveluri, cat i in dimensiuni reale (metri):

S/D+P sau S/D+P+M sau S/D+P+E sau S/D+P+E+M cu conditia avizarii si aprobarii, in prealabil a unei
documentatii de urbanism (PUD);

o Inalimea maxima admisé a constructiilor, masuraté la cornisd sau streasina in punctul cel mai inal,
nu va depasi 6,5 m; Printr-o documentatie de urbanism (PUD) se pot admite derogari de pénala 9,5 m
cu conditia asigurarii integrarii in zona;

o Inalimea maxima a constructiilor, masurata la coama, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 11,0 m;

o procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT),
raportate la suprafata de teren corespunzatoare zonei din parcela care face obiectul solicitarii:

POT maxim: 25 % - pentru functiuni de invatamant, sanatate
35 % - pentru restul functiunilor

* CUT maxim:
0,5 - pentru functiuni de invatamant, sanatate
0,7 - pentru restul functiunilor

2.2.4. Reglementari UTR: PUG in vigoare
Destinatia stabilita prin P.U.G.:
LR_af - Locuinte cu specific rural in satul AGHIRESU FABRICI

CONDITIONARI:

Accesul pe parcela se realizeaza din drumul existent (strada a localitétii). Se va dezmembra o suprafata de
teren pentru asigurarea profilului stradal la 9 m.
Se recomanda studierea studiului istoric, ghidurilor de arhitectura pentru mediul rural, studiilor privind

specificul local si integrarea in peisajul rural precum si a altor studii/cercetari in domeniu.

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
- 0 suprafatd minim& a parcelei mai mare sau egala cu 1.000 mp;
- lungimea frontului la strada sa fie de minim 12,0 metri in cadrul parcelarului existent si de minim 15,0 m in
zonele noi constituite;
- fata de conditiile de mai sus se admit abateri, fara elaborarea unei documentatii de urbanism, de pana
la 10% dar doar pentru una dintre conditii (sau pentru suprafata parcelei sau pentru frontul la strada);
- pentru parcelele existente la momentul aprobarii prezentei modificari i care nu respecté conditionarile de
mai sus autorizarea constructiilor este posibila doar ulterior elaborarii, avizarii si aprobarii unei documentatii
de urbanism (Plan Urbanistic de Detaliu).

RESTRICTII:
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Interdictie temporara de construire péna la elaborarea unui P.U.D.

2.2. Documentatii elaborate concomitent cu PUD

- Ridicare topografica vizata de OCPI
- Studiu geothenic
- Studiu de integrare in arhitectura specifica locala si in peisaj

3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. Accesibilitatea la caile de comunicatie
Exista acces auto si pietonal pe parcela din drumul coproprietate privata CF. Nr. 66892 - neasfaltat

3.2. Suprafata ocupata, limite, vecinatati

Imobilul se invecineaza:
- la nord - drumul coproprietate privata CF. Nr. 66892
- la vest - drumul coproprietate privata CF. Nr. 66892
- la sud - teren proprietate CF.Nr. 67169
- la est - teren proprietate CF.Nr. 65151

3.3. Suprafete de teren construite, suprafete de teren libere
Terenul este liber de constructii

3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Zona este una rezidentiala, de densitate mica. Functiunile din zona fiind predominant locuinte unifamiliale
cu anexe gospodaresti. Retragerile din amplasament sunt variabile. Aspectul zonei este unul in curs de
dezvoltare.

3.5. Destinatia cladirii
Locuint& unifamiliala si anexa.

3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate

Terenul reglementat se afla in proprietatea privatéa a lui Neag Dan Aron si a sotiei Neag Camelia Alunita,
conform actelor de proprietate sia C.F. Nr. 67028, avand o suprafata de 808 mp.

3.7. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare

Potrivit coloanei litologice talpa fundatiilor se va incastra in stratul de argila cafeniu deschis — galbuie si
argild prafoasa cenusiu deschis - galbuie, plastic consistent la vartoasa, cu fragmente de calcar (pietris -
bolovanis) si laminatii de nisip fin galbui — roscat. Se recomanda executia de hidroizolatii verticale si orizontale.

3.8. Accidente de teren
Nu e cazul
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3.9. Adancimea apei subterane
Nu s-a interceptat apa subterana.

3.10. Parametii seismici caracteristici zonei

In ceea ce priveste proiectarea seisimca NO100/1-2013 indica o acceleratie a terenului pentru proiectare
ag = 0,10 g si 0 perioada de colt Tc=0,7 sec

3.11. Analiza fondului construit existent

Fondul construit existent este dominat de locuinte unifamiliale si anexe, construite in regim izolat, asezate
neuniform fata de aliniament.

3.12. Echipare edilitara existenta
in zona exista retea de energie electrica si retea de alimentare cu apa si canalizare.

3.13. Concluzii

4. REGLEMENTARI

4.1. Obiective noi solicitate prin tema

Se doreste construirea unei locuinte unifamiliale si a unei anexe cu functiunea de garaj si camera tehnica,
amplasarea unui bazin vidanjabil etans. De asemenea se va reconstrui imprejmuirea provizorie existenta

4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiei
Corpul C1 va avea dimensiunile maxime de 13.49 x 9,10 m si va fi amplasat pe parcela conform plansei
U05. cu urmatoarele retrageri fata de aliniament si limitele de proprietate:
- fata de aliniamentul vestic - min 7.00 m.
- fata de aliniamentul nordic - min 6.16 m.
- fata de laterala sudica - min 0.60 m.

- fata de laterala estica - min 27.3 m.
Corpul C2 va avea dimensiunile maxime de 8,00 x 9,00 m si va fi amplasat pe parcela conform plansei U05.

cu urmatoarele retrageri faté de aliniament si limitele de proprietate:

- fata de aliniamentul vestic - min 37.7 m.
- fata de aliniamentul nordic - min 6.30 m.
- fata de laterala sudica - min 0.60 m.

- faté de laterala estica - min 5.00 m.

4.3. Capacitate, suprafata desfasurata
S desfasurata C1+ C2 = 140.7 + 72 = 207,90 mp.
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4.4. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante fata de constructiile existente,
accese pietonale si auto, accese pentru utilajele de stingere a incendiilor, etc.)

Pozitionarea constructiilor pe parcela se va face conform planului de reglementari urbanistice atasat. Cea
mai apropiata constructie existenta se afla la 12,54 m (CF. Nr. 67855).

Accesul auto si cel pietonal se fac din drumul coproprietate privata, cu Cf. Nr. 66892, pe latura vestica
(latura scurta a parcelei). Profilul existent al drumului are 6.00 m. Se va dezmembra o suprafata de teren, de
23,91 mp in vederea regularizarii drumului la 9.00 m. Avand in vedere ca drumul cu Cf. Nr 66892 de pe latura
nordica are un profil variabil (min 3.62 m - max 3.70 m) si ca acesta deserveste o singura parcela (Cf.Nr.
65151), nu se considera necesara dezmembrarea unei suprafete de teren in vederea regularizarii profilului de
drum la 9.00 m.

4.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii i armonizarea cu cele existente mentinute

Pozitionarea celor 2 constructii se va face astfel incat sa se respecte tipicul gospodariilor existente in zona.
Locuinta va fi amplasata spre strada, iar anexa in partea din spate a parcelei.

4.6. Principii de interventie asupra cladirilor existente
Nu e cazul

4.7. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale
Pe parcela se va amenaja platforma carosabila care va deservi garajul si alei pietonale.

4.8. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a solutiilor de
organizare la relieful zonei

Cele doua constructii se vor amplasa pe parcela tinand cont de panta terenului inspre latura sudica.

4.9. Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse de acesta
Nu e cazul.

4.10. Solutii pentru reabilitarea ecologica si dimensionarea poluarii
Nu e cazul.

4.11. Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului
Nu e cazul.

4.12. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

Se propune suplimentarea cu arbori de talie mare min 16 buc. De asemenea imprejmuirea va fi dublata de
gard viu.

4.13. Profiluri transversale caracteristice.

Profilul transversal existent al drumului pe latura vestica are 6,00 m si se va extinde la 9.00 m iar pe latura
nordica are 3,63 m.
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4.14. Lucrari necesare de sistematizare verticala
Se propun taluzuri inierbate in jurul constructiilor

4.15. Regimul de construire (alinierea si inaltimea constructiilor, procentul de ocupare al terenului)

Corpul C1 se va amplasa la 7.00 m fata de aliniament. Fata de terenul amenajat, cota propusa la corinsa va fi
+4.10 m iar cota la coama +7.00 m.

Corpul C2 se va amplasa la 15.00 m fata corpul C1. Fata de terenul amenajat, cota propusa la corinsa va fi
+3,75 m iar cota la coama +4,75 m.

PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI
S. teren 808.00
S. construita C1 140.70
S. construita C2 72.00
POT ( Sc/ St x 100) 26.32%

4.16. Coeficientul de utilizare al terenului

COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI
S. teren 808.00
S. parter C1 140.70
S. parter C2 72.00
CUT (Sd / St) 0.263

4.17. Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri)

in prezent in zon& exista retea de curent electric si retea de canalizare si apa. Constructia se va racorda la
toate retelele existente in zona, prin extinderea retelelor pe parcela.

4.17.1. Alimentarea cu energie electrica
Se propune alimentarea cu energie electrica a amplasamentul din cea mai apropiata sursa, respectiv
extinderea retelei existente in zona.
Pentru noul obiectiv se propun urmatoarele categorii de instalatii electrice:
Instalatii interioare de iluminat si prize;
Instalatii de protectie (paratrasnet si priza de pamant);
Instalatii electrice exterioare de iluminat;

4.17.2. Alimentarea cu gaze naturale
In zona nu exista retea de gaz.

_ 4.17.3. Reteaua de canalizare
In prezent in zona exista retea de canalizare in curs de executie. Pana la finalizarea lucrarilor si posibilitatea de

bransare |a retea, se va prevedea un bazin vidanjabil etans amplasant pe parcela pentru colectarea apelor
uzate menajere.

4.17.4. Bazinul vidanjabil:
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Se va opta pentru un bazin vidanjabil din fibra de sticla, PEHD sau polipropilena.

Stuturile de alimentare si vidanjare vor fi sudate cu acelasi material din care este confectionat rezervorul.
Rezervorul se va inchide cu capac de vizitare sau capac simplu detasabil. Volumul bazinului va fi de cca 10 me
si va fi vidanjat periodic.

Amplasarea acestuia pe sit se va face conform planului de reglementari si echipare edilitara, respectand
normele de siguranta privind amplasarea.

4.17.5. Alimentarea cu apa
In vederea asigurarii cu apa menajera constructiile se vor racorda la sursa existenta in zona.

4.18.6. Rezervor ape pluviale:
Se va amplasa in incinta sitului doua rezervoare de ape pluviale, pentru a colecta apele de pe acoperisurile
constructiilor. Rezervoarele vor fi dispuse cu un filtru pentru separarea de impuritati. Apa colectata va fi
utilizata pentru irigarea spatiilor verzi din incinta.

4.18.7. Gospodarire comunala
Deseurile menajere vor fi depozitate in recipiente si vor fi preluate conform unui contract, de firma specializata.
Pe amplasament s-a prevazut o platforma in vederea colectarii deseurilor menajere, dimensionata
corespunzator in vederea colectarii selective pe fractii a deseurilor rezultate.

4.18. Bilant territorial

Denumire mp %
Zona verde 333.65 41.29
Circulatii auto 176.73 21.87
S. construita C1 114.68 14.19
S. construita C2 72.00 8.91
Alei pietonale 61.05 7.56
S teren rezervat drum 23.91 2.96
Terase 25.99 3.22
S. teren 808.01 100.0
9. CONCLUZII

5.1. Consecintele realizarii obiectivului propus

O consecinta a realizarii acestui obiectiv este cresterea calitatii fondului construit fara a impacta
peisajului rural, o dezvoltare armonioasa a localitatii.

5.2. Masuri ce decurg in continuarea P.U.D.
Masurile ce decurg in continuarea P.U.D. - ului dupa aprobare, vizeaza respectarea prevederilor
acestuia, intocmirea documentatiilor necesare si realizarea constructiei.

Lucrarile se vor executa cu o firma de specialitate, respectandu-se intocmai proiectul de
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executie ce se va supune autorizarii.

5.3. Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei
Proiectantul considera oportuna investitia.

Aceasta documentatie a fost intocmita in conformitate cu prevederile “Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic de detaliu - (indicativ G.M.
009 - 2000)".

Tntocmit,

urb. Lascus Vicentiu
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Tel: 0741479038 IBAN RO64BTRLRONCRTOCF2651601

BANCA TRANSILVANIA

1. DATE GENERALE
Faza de proiectare: P.U.D.

Denumirea lucrarii: Elaborare documentatie de urbanism P.U.D. si elaborare D.T.A.C.
construire locuinta unifamiliala S(D)+P+1E, anexa gospodareasca P (garaj si camera
tehnica), platforma gospodareasca, bazin vidanjabil, imprejmuire, amenajare acces,
amenajare incinta, racorduri si bransamente la retelele de utilitati urbane, organizare de

santier.

Adresa Sat Aghiresu-Fabrici, nr. F.N., comuna Aghiresu, jud. Cluj, C.F. nr. 67028
Aghiresu, nr. CAD. 67028.

Beneficiar: NEAG DAN-ARON, NEAG CAMELIA-ALUNITA

Proiectant general: S.C. STUDIO A BY MOCAN & DIROSA S.R.L.

Proiectant de specialitate pentru Studiul Geotehnic: S.C. GEO SKILL S.R.L.
Analize de laborator: S.C. DMC SOILTEST S.R.L.

Date tehnice structura: - Construire locuintd unifamiliala S(D)+P+1E, cu amprenta la

sol de aprox. 135 m? si garaj P, cu amprenta la sol de aprox. 72 m2.

2. DATE PRIVIND TERENUL DIN AMPLASAMENT

2.1. Localizare, istoric / situatie actuala, date geotehnice generale, vecinatati

Obiectivul este situat in zona sudica a localitatii Aghiresu-Fabrici, cu acces de pe
strada locala, nr. F.N., comuna Aghiresu, judetul Cluj. Parcela studiata este libera de
constructii iar Tn vecinatati este prezenta constructia locuinta P+M (pe latura nordica).

Prezentul studiu a fost comandat in vederea elaborarii documentatiei P.U.D. si a
documentatiei tehnice pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire locuinta
unifamiliald S(D)+P+1E, cu amprenta la sol de aprox. 135 m? si garaj P, cu amprenta la

sol de aprox. 72 m2.



2.2. Geomorfologia, topografia si cadrul general hidrografic

Din punct de vedere geomorfologic, relieful este colinar - deluros si face parte din
arealul Dealurile Someselor (V. Mihailescu 1934, 1938, 1966) - o regiune cu dealuri
domoale ce depasesc rar inaltimea de 600 m, despartitd de vai largi mlastinoase, cu
lacuri si versanti prevazuti cu alunecari clasice denumite tumulus si care in regiune se
numesc holumburi sau damburi. Localitatea Aghiresu-Fabrici este situata dea lungul
paraului Nadas, marginit la nord de Dealul Silas (alt. 597 m) si de Dealul Ciotcos la sud
(alt. 536 m).

Local, amplasamentul studiat este situat la partea mediana a versantului nordic al
dealului Ciotcos. Pe zona studiatd, panta generala a terenului natural este de cca. 13 %,
cu orientarea pe directia SSV — NNE, terenul fiind amenajat cu un profil relativ plan.
Formatiunea acoperitoare este alcatuita din depozite deluviale, formate pe seama
produselor de alterare a rocii de baza, care in urma proceselor gravitationale, a
precipitatiilor si a apelor subterane sunt supuse unei miscari lente de transfer continuu.
Deluviile constituie o formatiune superficiala nestratificata, cu o grosime influentata de
panta versantului si de procesul ce le-a generat (cf. Posea, Gr. et. al 1976).

Nu au fost identificate alunecéri de teren active si nici alte tipuri de accidente

morfologice naturale sau artificiale pe amplasament sau in vecinatatea acestuia.

2.3. Cadrul general hidrogeologic

Apa subterana este prezenta in zona sub forma de izvoare, aparute ca urmare a
infiltratiilor sezoniere ale apelor meteorice in amonte de amplasament. Aceste izvoare
sunt cantonate n niveluri permeabile, intalnite la diferite cote in sol (de tipul orizonturilor
de roca alteratd) sau pe fisuri / fracturi si goluri din roca de baza. Debitul acestor infiltratii
este strict influentat de regimul pluvial.

Apa subterana nu a fost interceptata in forajele executate pe amplasament.

2.4. Date geologice generale

Roca de baza este de varsta Eocen superioara (Priabonian, fig. 10), fiind
reprezentata prin depozite apartindnd Formatiunii continental - lagunare superioare.
Formatiunea continental - lagunara superioara este o recurenta de facies care repeta
fidel Formatiunea continental - lagunard inferioara, de varstd Eocen inferioara. In
cuprinsul acesteia se disting doi componenti: argilele vargate superioare si gipsurile
superioare (cf. Mutihac V., Mutihac G., “Geologia Romaniei in contextul geostructural
central-est-european”, 2010). Argilele vargate superioare constituie roca de baza pe

amplasamentul studiat. Acestea sunt alcatuite din argile rosii cu intercalatii de nisipuri
3



sau argile verzui (cf. Harta geologicd a Romaniei, sc. 1:200.000, foaia Cluj, Bucuresti,
1968).
Formatiunea acoperitoare este de natura deluviala, fiind reprezentata

preponderent prin argile prafoase, nisipuri si pietrisuri. Varsta acestor depozite este

cuaternara.
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Fig. 10. Harta geologica a Romaniei, sc. 1:200.000, foaia Cluj, cu figurarea amplasamentului studiat

2.5. Date tectonice si seismologice

Spatiul transilvan a avut o evolutie tectonica proprie, diferitd de aceea a catenelor
montane inconjuratoare, insa a fost influentata de acestea. Distinctia esentiala consta in
faptul ca fundamentul Depresiunii Transilvaniei nu a fost implicat in cutarile alpine, ci s-a
comportat ca un bloc cu o oarecare rigiditate (de tip masiv median). In aceasta situatie a
suportat doar deformari rupturale. Principalele elemente tectonice sunt cele doua falii
crustale de margine, la nord Falia nord-transilvana (Falia Somesului), iar la sud Falia
sud-transilvana. Deci nu poate fi vorba de continuarea structurilor carpatice in
fundamentul Depresiunii Transilvaniei. Altfel spus, Depresiunea Transilvaniei nu a
rezultat din afundarea unei parti din aria carpatica, ci a evoluat pe un fundament propriu
de tip masiv median, insa influentat de procesele tectonice ce s-au desfasurat in zonele
carpatice labile limitrofe (cf. Mutihac V., Mutihac G., “Geologia Romaniei in contextul
geostructural central-est-european”, 2010).

Din punct de vedere tectonic local, zona este stabila. Nu au fost identificate
accidente tectonice pe amplasament sau in vecinatatea acestuia.
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In ceea ce priveste proiectarea seismicd, Normativul P 100/1-2013 indica: o

acceleratie a terenului pentru proiectare ag=0.10g si 0 perioada de colt Tc=0.7 sec.

2.6. Date climatologice

Climatul specific acestei regiuni este unul temperat continental de dealuri si
podisuri.
Adancimea de inghet in zona este de 0.8 - 0.9 m (conform STAS 6054-77).

2.7. Incadrarea obiectivului in “Zone de risc natural”

in conformitate cu Legea nr. 575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea
Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc natural,
publicata in Monitorul Oficial nr. 726 din 14 noiembrie 2001, zonele care prezinta un
potential de producere a unor fenomene naturale distructive se analizeaza si se
incadreaza. In intelesul prezentei legi, zone de risc natural sunt arealele delimitate
geografic, in interiorul carora exista un potential de producere a unor fenomene naturale
distructive, care pot afecta populatia, activitatile umane, mediul natural si cel construit si
pot produce pagube si victime umane.

Din punct de vedere al potentialului de producere al cutremurelor de pamant,
amplasamentul se incadreaza in zona de intensitate seismica 6 pe scara MSK, cu o

perioada medie de revenire de cca 100 ani (fig. 2).
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Fig. 2. Zonarea seismica a teritoriului Romaniei pe scara MSK (cf PATN — Zone de risc natural)

Din punct de vedere al riscului la inundatii, comuna Aghiresu nu se incadreaza in

categoria unitatilor administrativ teritoriale afectate de inundatii (fig. 3).



BULGARIA

Fig. 3. Unitati administrativ teritoriale afectate de inundatii (cf PATN — Zone de risc natural)

Din punct de vedere al riscului la alunecari de teren, comuna Aghiresu se
incadreaza in zona cu potential mediu de producere a alunecarilor (fig. 4). Comuna
Aghiresu face parte din categoria unitatilor administrativ teritoriale declarate ca fiind

afectate de alunecari de teren, din categoria alunecarilor reactivate (fig. 5).

ALUNECARI DE TEREN

Fig. 4. Macrozonarea teritoriului dpdv al riscului la alunecari de teren (cf PATN — Zone de risc natural)



Fig. 5. Unitati administrativ teritoriale afectate de alunecari de teren (cf PATN — Zone de risc natural)

2.8. Cateqgoria geotehnica preliminara a lucrarii

A.1.1 Conditii de teren: terenuri bune, conform tabelului A.1 2p
A.1.2 Conditii hidrogeologice: fara epuizmente 1p
A.1.3 Clasificarea constructiei dupa importanta: normala 3p
A.1.4 Vecinatati: fara riscuri 1p

La punctajul stabilit pe baza celor 4 factori, se adauga puncte corespunzatoare
zonei seismice avand valoarea acceleratiei terenului pentru proiectare ag, definita in
codul P100-1: ag= 0.10g (<0.15gq). 1p

TOTAL 8p

CATEGORIA GEOTEHNICA 1

3. PREZENTAREA DATELOR GEOTEHNICE

in concordanta cu cerintele temei anexate, pe amplasamentul studiat a fost
realizat un foraj geotehnic denumit F1 si realizat in zona coltului nord - vestic al
amplasamentului constructiei propuse locuintd cu o foreza manuala Eijkelkemp, avand
sapa cu diametrul de 50 mm / 2”, condus de la suprafata cu o sapa de diametru 70 mm /
2.75”. In completare s-a mai efectuat un foraj de control denumit F2 (de control), in zona
coltului nord - estic al amplasamentului constructiei propuse garaj.

Din forajul F1 s-a prelevat o proba tulburata pentru incercari de laborator,
rezultatele fiind prezentate in cadrul studiului geotehnic . Studiul cuprinde si informare la

birou, prin studierea unor documentatii geologice.

7



Standardele pe care se bazeaza lucrarile executate sunt urmatoarele:
NP 074-2022: Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii
SR EN 1997-1:2004: Eurocod 7: Proiectarea geotehnica. Partea 1: Reguli generale
SR EN 1997-1:2004 AC:2009: Eurocod 7: Proiectarea geotehnica. Partea 1: Reguli
generale
SR EN 1997-1:2004/A1:2014: Eurocod 7: Proiectarea geotehnica. Partea 1: Reguli
generale
SR EN 1997-1:2004/NB:2016: Eurocod 7: Proiectarea geotehnica. Partea 1: Reguli
generale. Anexa nationala
SR EN 1997-2:2007: Eurocod 7: Proiectarea geotehnica. Partea 2: Investigarea si
incercarea terenului.
SR EN 1997-2/AC:2010: Eurocod 7: Proiectarea geotehnica. Partea 2: Investigarea si
incercarea terenului.
SR EN 1997-2:2007/NB:2009: Eurocod 7: Proiectarea geotehnica Partea 2: Investigarea
si incercarea terenului. Anexa nationala
STAS 1242/3-87: Teren de fundare. Cercetari prin sondaje deschise
STAS 1242/4-85: Teren de fundare. Cercetari geotehnice prin foraje executate in
pamanturi
SR EN ISO 14688-1:2018: Investigatii si incercari geotehnice. Identificarea si clasificarea
pamanturilor. Partea 1: Identificare si descriere.
SR EN ISO 14688-2:2018: Investigatii si incercari geotehnice. Identificarea si clasificarea
pamanturilor. Partea 2: Principii pentru o clasificare.
SR EN ISO 22475-1:2021: Investigatii si incercari geotehnice. Metode de prelevare si
masurari referitoare la apa subterana. Partea 1: Principii tehnice pentru prelevarea
esantioanelor de paméant, roca si apa subterana.
SR CEN ISO/TS 22475-2:2009: Investigatii si incercari geotehnice. Metode de prelevare
si masurari ale apei subterane. Partea 2: Criterii de calificare pentru firme si personal
SR CEN ISO/TS 22475-3:2009: Investigatii si incercari geotehnice. Metode de prelevare
si masurari ale apei subterane. Partea 3: Evaluarea conformitatii firmelor si personalului
de catre o terta parte.
SR EN ISO 22476-2:2006: Cercetari si incercari geotehnice. Incercari pe teren. Partea 2
/ 3: Incercare de penetrare dinamica / incercare de penetrare standard.
SR EN ISO 22476-2:2006/A1:2012: Cercetari si incercari geotehnice. incercéri pe teren.
Partea 2: Incercare de penetrare dinamica.



Forajul F1 a fost pozitionat in zona coltului nord - vestic al amplasamentului
constructiei propuse locuinta, in punctul indicat pe planul de situatie anexat. Stratificatia
primara a amplasamentului, raportata la CTA, cuprinde:

- Stratul 1: umpluturi din fragmente de calcar (pietris, bolovanis) cu liant din argila
cafenie, plastic consistent la vartoasa; grosime strat = 0.4 m.

- Stratul 2: argila cafeniu deschis — caramizie la cenusiu deschis — galbuie, plastic
consistent la vartoasa, cu abundenta de fragmente de calcar albicios — galbui, tare
(dimensiunea pietris — bolovanis, cu liant argilos in interspatii, dispuse in nivele
decimetrice); grosime strat = 1.3 m. F1P1 — 1.1 m. Este de natura deluvial - eluviala.
Posibil PUCM.

- Stratul 3: argila prafoasa cenusiu deschis - galbuie, vartoasa, cu fragmente de calcar si
laminatii de nisip fin galbui — roscat; grosime strat = > 4.3 m. Are origine eluviala si
reprezinta solul recomandat de fundare. Identificat ca orizontul C.

Apa subterana nu a fost interceptata in forajul executat pe amplasament.

Forajul F2 (de control) a fost pozitionat in zona coltului nord - estic al
amplasamentului constructiei propuse garaj, in punctul indicat pe planul de situatie
anexat. Stratificatia primara a amplasamentului, raportata la CTA, cuprinde:

- Stratul 1: sol vegetal din argila prafoasa cafenie la cafeniu - caramizie, plastic
consistent la vartoasa; grosime strat = 0.5 m.

- Stratul 2: argild cafeniu deschis — caramizie la cenusiu deschis — galbuie, plastic
consistent la vartoasa, cu abundenta de fragmente de calcar albicios — galbui, tare
(dimensiunea pietris — bolovanis, cu liant argilos in interspatii, dispuse in nivele
decimetrice); grosime strat = 1.5 m. Este de natura deluvial — eluviala. Posibil PUCM.

- Stratul 3: argila prafoasa cenusiu deschis - galbuie, vartoasa, cu fragmente de calcar si
laminatii de nisip fin galbui — roscat; grosime strat = > 2.0 m. Are origine eluviala si
reprezinta solul recomandat de fundare. Identificat ca orizontul C.

Apa subterana nu a fost interceptata in forajul executat pe amplasament.

4. RECOMANDARI DIN PUNCT DE VEDERE GEOTEHNIC

4.1. Aprecieri privind stabilitatea generala si locala a terenului pe amplasament

Strict pe baza analizei topografiei terenului, a datelor din foraj si a observatiilor
vizuale, amplasamentul nu pune probleme majore de stabilitate. Versantul este stabil in
mod natural, nefiind identificate alunecari de teren active pe amplasament sau in

vecinatatea acestuia.



4.2. Recomandari cu caracter orientativ privind lucrarea propusa

Terenul bun de fundare pentru constructia propusa in forajele F1 si F2
corespunde Stratului 2 si Stratului 3 - reprezentat prin argila cafeniu deschis -
galbuie si argila prafoasa cenusiu deschis - galbuie, plastic consistent la vartoasa,
cu fragmente de calcar (pietris - bolovanis) si laminatii de nisip fin galbui — roscat.
La dimensionarea fundatiilor se impune respectarea prevederilor din NP 112-2014:
Normativ privind proiectarea fundatiilor de suprafata. Pentru excavatii mai adénci de 3.0
m se impune respectarea prevederilor din NP 120-2014: Normativ privind cerintele de
proiectare, executie si monitorizare a excavatiilor adanci in zone urbane.

Adancimea de inghet in zona este de 0.8 — 0.9 m (conform STAS 6054-77).

Apa subterana nu a fost interceptata in forajele executate pe amplasament.

Pentru controlul infiltratilor, se recomanda executia de hidroizolatii verticale si
orizontale. Se recomanda ca turnarea fundatiilor, elevatiilor si a placii de la cota 0 sa se
realizeze intr-un timp cat mai scurt de la momentul executarii sapaturii generale si
sapaturii pentru fundatii, pentru diminuarea riscului de degradare a terenului ca urmare a
infiltratiei apelor pluviale Tn sapaturi.

Se recomanda ca sapaturile cu o adancime mai mare de 1.5 m sa fie executate
cu atentie, etapizat si sprijinite / protejate permanent, pentru a se evita riscul de
alunecare. De asemenea se recomanda ca materialul excavat sa nu fie depozitat la o
distanta mai mica de 1 m de marginea sapaturii, pentru diminuarea riscului de alunecare.

Apele de suprafatd se recomanda a fi conduse prin rigole betonate si trotuare
etanse, pentru a nu stagna in vecinatatea constructiei. Se recomanda evacuarea apelor
superficiale si amenajarea suprafetei terenului inconjurator cu pante de scurgere spre
exterior; evacuarea apelor de pe acoperis trebuie facuta prin burlane si rigole
impermeabile, special prevazute cu debusee asigurate direct in reteaua de canalizare.

Conform NP 074-2022, recomandarile si indicatiile orientative de mai sus pot sau
nu sa fie urmate de catre proiectant, care are responsabilitatea finala asupra solutiilor de
fundare adoptate si dimensionate. Toate solutiile constructive referitoare la terenul de
fundare si structurile geotehnice se stabilesc pe baza calculelor specifice in cadrul
Proiectului geotehnic.

In cazul executarii altor lucrari decat cele la care se face referire In prezentul aviz
geotenhic, se va elabora o altda documentatie cu alte concluzii.

Avizul geotehnic preliminar (AGP) nu se substituie Studiului geotehnic necesar la

proiectarea lucrarilor.
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Tema pentru elaborarea Avizului geotehnic preliminar

Denumirea si amplasarea lucrarii: - Elaborare documentatie de urbanism P.U.D. si elaborare D.T.A.C.
construire locuinta unifamiliala S(D)+P+1E, anexa gospodareasca P (garaj si camera tehnica), platforma
gospodareasca, bazin vidanjabil, imprejmuire, amenajare acces, amenajare incintd, racorduri si
bransamente la retelele de utilitati urbane, organizare de santier. / Sat Aghiresu-Fabrici, nr. F.N.,
comuna Aghiresu, jud. Cluj, C.F. nr. 67028 Aghiresu, nr. CAD. 67028.

Investitor / Beneficiar: NEAG DAN-ARON, NEAG CAMELIA-ALUNITA

Proiectant general: S.C. STUDIO A BY MOCAN & DIROSA S.R.L.

Date tehnice privind structura pentru care se solicita avizul geotehnic preliminar: - elaborare PUD —
Construire locuintd unifamilialda S(D)+P+1E, cu amprenta la sol de aprox. 135 m? si garaj P, cu
amprenta la sol de aprox. 72 m2.

Categoria de importanta a structurii/obiectivului pentru care se solicita studiul geotehnic: - normala

Tncadrarea preliminara in categoria geotehnica:
Conform NP 074-2022, normativul privind documentatiile geotehnice pentru constructii, categoria

geotehnica este urmatoarea:

A.1.1 Conditii de teren: terenuri bune, conform Tabelului A.1 2p
A.1.2 Conditii hidrogeologice: fara epuizmente 1p
A.1.3 Clasificarea constructiilor dupa importanta: normala 3p
A.1.4 Vecinatati: fara riscuri 1p

La punctajul stabilit pe baza celor 4 factori, se adauga puncte corespunzatoare zonei seismice avand
valoarea acceleratiei terenului pentru proiectare ag, definitd in codul P100-1: ag= 0.10g (<0.15g).
1p
TOTAL 8p

CATEGORIA GEOTEHNICA 1

Numarul, tipurile si adancimile investigatiilor pe teren si dispunerea in plan a acestora: - efectuarea unor

foraje geotehnice de control si / sau folosirea de informatii ale unor studii geotehnice din zona.

- vafirespectat: Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii — indicativ NP
074-2022

Estimare privind numarul si tipurile incercarilor de laborator, inclusiv incercari speciale solicitate si

standardele in baza carora sa fie efectuate: - nu sunt necesare.

- va fi respectat: Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii — indicativ NP
074-2022

cerinte legate de activitatea de confirmare si receptie a naturii terenului de fundare (asistenta tehnica pe
perioada executiei si/sau participari punctuale).

- se mentioneaza daca se doreste asistenta tehnica pe perioada executiei da/nu,

si pentru participari punctuale da/nu

Beneficiar / Investitor / Proiectant:

NEAG ARON-DAN Data: 17.11.2025
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\ [Regm H: P SIS, O
SC=SD=72mp e &L
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N 5 7z ~ \\Q
AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR
ﬁ E 0 s K I I_ I_ Sat Aghiresu-Fabrici, nr. F.N., comuna Aghiresu,
jud. Cluj, C.F. nr. 67028 Aghiresu, nr. CAD. 67028
Beneficiar: NEAG ARON, NEAG CAMELIA
Numele si brenumele Scara:
Anexa:
PLAN DE SITUATIE B
Tntocmit Ing. Geol. Bogdan POP 1:200




S.C. GEO SKILL S.R.L. FISA SINTETICA A FORAJULUI GEOTEHNIC F1 Anexa C1
IS K| L LJst.Pori,nr. 17, ap.13, FLORESTI, CLUJ Conform NP 074/2022

Tel: 0741479038
Locatie amplasament: Sat Aghiresu_Fabrici, nr. FN’ comuna POZitia forajului 46051l35.4"N 23016‘27.8" E Tnceput Ia data. 17112025
Aghiresu, jud.Cluj, C.F. nr. 67028 Aghiresu, nr. CAD. 67028 Cota terenului Tn dreptul forajului CTA Terminat la data 17.11.2025

Adancime forata Proba Granulometrie wlwLlwp| lplic|ly ]| n|lelsr]| ¢]lc |E

Caracterizarea Coloana scara 1:100 Prezenta

oY Lo . RS apei,
pamantului din strat Icig]?éé Ldvizune=10em - iditat

OBS.

N/T
adancime
Nisip
2mm
S2mm.
X Bolovanis

Adanci- [Grosime Nr
mea strat

o Argila
002

X Praf 063

X Pietris

% % % | % - - kenmd| % | - - ° |kPa |MPa

0.00
0.40

UMPLUTURI DIN FRAGMENTE 0.40

DE CALCAR (PIETRIS,
BOLOVANIS) CU LIANT DIN
ARGILA CAFENIE, PLASTIC
CONSISTENT LA VARTOASA.

ARGILA CAFENIU DESCHIS —
CARAMIZIE LA CENUSIU
DESCHIS — GALBUIE, PLASTIC
CONSISTENT LA VARTOASA,
CU ABUNDENTA

DE FRAGMENTE DE CALCAR
ALBICIOS — GALBUI, TARE
(DIMENSIUNEA PIETRIS - | [--0-0-0-0-]
BOLOVANIS, CU LIANT ARGILOS| |-

IN INTERSPATII, DISPUSE IN | |--——-=——
NIVELE DECIMETRICE). | Feemmm 6.00
ESTE DE NATURA DELUVIAL

— ELUVIALA. PUCM.

|
ARGILA PRAFOASA CENUSIU |
DESCHIS - GALBUIE, I
VARTOASA, CU FRAGMENTE DE
CALCAR SI LAMINATII DE NISIP I
|
|
|

=
\,
o

4.30

FIN GALBUI - ROSCAT.

ESTE DE NATURA ELUVIALA

S| REPREZINTA SOLUL BUN

DE FUNDARE.

IDENTIFICAT CA ORIZONTUL C. |

INTOCMIT




S.C. GEO SKILL S.R.L. FISA SINTETICA A FORAJULUI GEOTEHNIC F2 Anexa C2
IS K| L LJst.Pori,nr. 17, ap.13, FLORESTI, CLUJ Conform NP 074/2022

Tel: 0741479038

Locatie amplasament: Sat Aghiresu-Fabrici, nr. F.N., comuna Pozitia forajului 46°51'35.0"N 23°16'29.3"E Tnceput la data 17.11.2025
Aghiresu, jud.Cluj, C.F. nr. 67028 Aghiresu, nr. CAD. 67028 Cota terenului Tn dreptul forajului CTA Terminat la data 17.11.2025
Adéncime foraté Proba Granulometrie wlwLlwp| p|ic]y | n]els]olc E
Caracterizarea Coloana | scaral00 | Frezena —
ama i di lito- 1 diviziune=10 cm apel, o o 2 OBS.
pamantului din strat )" Umiditatj < © G
logica £ 14 e |lac| 283
=G cn| B | 2E|l Eg2
Adanci- [Grosime Nrl =25 |23 e (28] 28a
mea | strat Bl |% (% |%|% |% | %% - - % | - | - | ° |kPa |[MPa
SOL VEGETAL DIN ARGILA o] 000 = 6 59 Prezinta
PRAFOASA CAFENIE LA e 0.50 = caracteristici
CAFENIU CARAMIZIE, PLASTIC , —_ similare cu
CONSISTENT LA VARTOASA. = 150 Z?Laglrg?allaFl
ARGILA CAFENIU DESCHIS - =
CARAMIZIE LA CENUSIU =
DESCHIS — GALBUIE, PLASTIC =
CONSISTENT LA VARTOASA, = 2.00
CU ABUNDENTA
DE FRAGMENTE DE CALCAR Fr4 apd
ALBICIOS — GALBUI, TARE ara apa

(DIMENSIUNEA PIETRIS —

BOLOVANIS, CU LIANT ARGILOS

IN INTERSPATII, DISPUSE IN I

NIVELE DECIMETRICE). I

ESTE DE NATURA DELUVIAL

— ELUVIALA. PUCM. I
|
|
|

ARGILA PRAFOASA CENUSIU
DESCHIS - GALBUIE,

VARTOASA, CU FRAGMENTE DE
CALCAR SI LAMINATII DE NISIP
FIN GALBUI - ROSCAT.

ESTE DE NATURA ELUVIALA |
S| REPREZINTA SOLUL BUN I
DE FUNDARE.

IDENTIFICAT CA ORIZONTUL C. |

INTOCMIT




ROMANIA
JUDETUL CLUJ
PRIMARIA COMUNEI AGHIRESU
Aghiresu Fabrici, nr. 86, telefon/fax: 0264-358001/ 0264-357252
e-mail: aghiresu@yahoo.com
Nr.754 din 30.01.2026

Catre,

NEAG CAMELIA ALUNITA

Comuna Aghiresu,loc. Aghiresu Fabrici,nr.279,ap.16 ,jud.Cluj

Urmarea cererii dumneavoastra inregistrata la noi sub nr.754 din 30.01.2026, prin
care solicitati avizul nostru, in calitate de administrator al domeniului public si privat al

comunei,in baza HCL nr. 8 din 12.03.2019, emitem prezentul
AVIZ

area de lucrari pe domeniul public si privat al comunei

Pentru execut
a demersurilor necesare realizarii

Aghiresu, aviz care va permite efectuare
obiectivului,

,,CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA S(D)+P+1E,ANEXA
GOSPODAREASCA P(GARAJ SI CAMERA TEHNICA),PLATFORMA
GOSPODAREASCA ,BAZIN
VIDANJABIL,IMPREJMUIRE,AMENAJARE ACCES,AMENAJARE
INCINTA,RACORDURI SI BRANSAMENTE LA RETELELE DE
UTILITATI URBANE,ORGANIZARE DE SANTIER”
Beneficiar: NEAG CAMELIA ALUNITA cu domiciliul in Comuna Aghiresu sat
Aghiresu Fabrici, str.- nr.279,ap.16 ,jud.Cluj
Dupa terminarea lucrarilor terenul afectat va fi adus la forma initiala.

Amplasament:
- intravilanul loc.Aghiresu
Pentru aceasta lucraré s-a elib

Consiliul Judetean Cluj

Fabrici, CF 66892 Aghiresu.
erat C.U. nr.3168 din 04.12.2025,eliberat de

Primar, \ | |":: AV Secretar general
Lehene Sorinel Gel \W } Salanta Livi
Intocmit, !

Chwn Aurelia
v Lk A



| 4
-

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLU)J
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Huedin

Adresa BCPI: Localitate: Huedin, Strada Gheorghe Doja, Nr.7, Cod postal 405400, Jud. Cluj Tel/Fax.
0264/353100 Tel.0364/101259

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 881 / 2026
Intocmit astazi, 03/03/2026, privind cererea 6284 din 03/03/2026
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: NEAG DAN ARON
2. Executant: Gyorgy Alexandru

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan topografic in vederea elaborarii documentatie de
urbanism P.U.D. pentru imobilul situat in loc. Aghiresu-fabrici nr. FN, com. Aghiresu, intravilan,

jud. Cluj .

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara CLUJ conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent

7028 03.03.2026 jact administrativ IBCPI HUEDIN
100 03.03.2026 |inscris sub semnatura privata [GYORGY ALEXANDRU
100 03.03.2026 |inscris sub semnatura privata |GYORGY ALEXANDRU
3168 04.12.2025 [act administrativ CJ CLUJ

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 881 au fost receptionate 1 propuneri:
* Plan topografic in vederea elaborarii documentatie de urbanism P.U.D. pentru imobilul situat in loc.
Aghiresu-fabrici nr. FN, com. Aghiresu, intravilan, jud. Cluj.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator

ip eroare

esaj suprapunere

67028

Avertizare

suprafata de 808 mp

Receptia 6284/03.03.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 67028 pe o

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
VASILE TODEA

Ciprian-Vasile
Todea

Vasile Todea

+02'00'

Digitally signed by Ciprian-

Date: 2026.03.03 13:38:57

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr.

679/2016 si Legii 190/2018

Pagina 1 din 1
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PARCELA REGLEMENTATA

//
N /

RHSI
I

A 0
LINE

Prezentul proiect reprezinta propietatea intelectuald a firmei S.C. ARHSIO LINE S.R.L. - Prezentul proiect poate fi folosit doar pentru aceasta lucrare - Orice
reproducere partiala sau totala poate fi facuta doar cu acordul prealabil al S.C. ARHSIO LINE S.R.L.

PROIECTANT GENERAL PROIECTANT DE Titlul projectului: Project nr..
STUDIOABY MOCAN&DIROSA ~ SPECIALITATE: ELABORARE P.U.D.SID.T.A.C. CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P, 02/2025 U
SRL ANEXA GOSPODAREASCA P (GARAJ S| CAMERA TEHNICA), PLATFORMA .

" S.C. ARHSIO LINE SRL. Faza: PUD
st Plolest, 17-19A, 8p22, Mun. o e o e lanc, GOSPODAREASCA, BAZIN VIDANJABIL, IMPREJMUIRE, AMENAJARE Data: 12.2025
Cll'JJ-NapOC&JUd?tCLUJ ; nr. 408 J, jud. Cluj, RO 49558116, ACCES, AMENAJARE INCINTA, RACORDURI S| BRANSAMENTE LA Scar.r '
tel: 0747578823; contect@studioAr0 1973619094 RETELELE DE UTILITATI URBANE, ORGANIZARE DE SANTIER '

0751292 381; .

office@progisconsulting.ro Amplasament:

Romania, jud. Cluj, UAT Aghiresu, loc. Aghiresu-Fabrici, nr. FN, nr. cad. 67028
Aghiresu

Sef proiect arhlte.ctura: Beneficiar:

Andreea Mocan Di Rosa NEAG DAN-ARON si NEAG CAMELIA-ALUNITA

Romania, jud. Cluj, com. Aghiresu, sat Aghiresu-Fabrici, nr. 279
Sef proiect urbanism: l l g :

arh. urb. Lascus Vicentiu Titlul plansei:

INCADRARE IN ZONA

format A4



LEGENDA
LIMITE

LIMITA INTRAVILANULUI 2020 - PROPUS
LIMITA INTRAVILANULUI 2019 - APROBAT
----- LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL COMUNEI

ZONIFICARE FUNCTIONALA

PARCELA
] ZONA CENTRALA, FUNCTIUNI DE INTERES PUBLIC
REGLEMENTATA
ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE
ZONA UNITATILOR AGRICOLE SI SILVICE
ZONA UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE S| PRESTARI SERVICII
ZONA GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE
ZONA ECHIPAMENTE TEHNICE GOSPODARIE COMUNALA
ZONA DOTARILOR SPORTIVE S| DE AGREMENT
ZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA
ZONA CAILOR DE COMUNICATIE FEROVIARA
ZONA SPATIILOR PLANTATE DE PROTECTIE
APE
BANDA DE INUNDABILITATE CU
PROBABILITATE 1% (DIRECTIVA 2007/60/CE)

i
B
EEER
EE
[
==
L
[
R
b
=

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE

ZONA DE PROTECTIE FATA DE OBIECTIVE
CU VALOARE DE PATRIMONIU
—»— ZONA DE PROTECTIE PE BAZA NORMELOR SANITARE
—e—e ZONA DE PROTECTIE FATA DE CONSTRUCTII SI
RETELE DE UTILITATI PUBLICE
[TTT] INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE (PANA LA INTOCMIRE PU.Z./P.UD.)
X% INTERDICTIE DEFINITIVA DE CONSTRUIRE

DRUMURI

e DRUMURI JUDETENE
DRUMURI COMUNALE
——— STRAZI NOI SAU PROPUSE PENTRU MODERNIZARE
1___1 PROFIL STRADA PRINCIPALA ‘

2 2 PROFIL STRADA SECUNDARA

CLASA DE IMPORTANTA - 1ll
CATEGORIA DE IMPORTANTA - C ARHSIO
NIVEL DE STABILITATE LA INCENDIU - I L | E
Prezentul proiect reprezinta propietatea intelectuald a firmei S.C. ARHSIO LINE S.R.L. - Prezentul proiect poate fi folosit doar pentru aceasta lucrare - Orice
reproducere partiala sau totala poate fi facuta doar cu acordul prealabil al S.C. ARHSIO LINE S.R.L. —

PROIECTANT GENERAL PROIECTANT DE Titlul proiectului: Proiect nr.:
STUDIOABY MOCAN&DROSA  SPECIALITATE: ELABORARE P.U.D.SID.T.A.C. CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P, 02/2025 U
SRL S EDIEEL ANEXA GOSPODAREASCA P (GARAJ S| CAMERA TEHNICA), PLATFORMA Faza: PUD
Etlr-,F:lmestu nr.$1gﬁszp22, MR, o ina Florest, strada Avram lance, GOSPODAREASCA, BAZIN VIDANJABIL, IMPREJMUIRE, AMENAJARE Data: 12.2025
uj-Napoca, juc . 408J, jud. Cluj, RO 49558116, ACCES, AMENAJARE INCINTA, RACORDURI S| BRANSAMENTE LA s

ek 0747578623, contact@SIudoAID 15761904 RETELELE DE UTILITATI URBANE, ORGANIZARE DE SANTIER Scara:

751292 381; .

2fﬁsce(<§pro398isl:onsulting.ro Amplasament:

Romania, jud. Cluj, UAT Aghiresu, loc. Aghiresu-Fabrici, nr. FN, nr. cad. 67028
Aghiresu

Sef proiect arhitectura: Beneficiar:

Andreea Mocan Di Rosa NEAG DAN-ARON si NEAG CAMELIA-ALUNITA
Romania, jud. Cluj, com. Aghiresu, sat Aghiresu-Fabrici, nr. 279

Sef proiect urbanism:
arh. urb. Lascus Vicentiu Titlul plansei:

U.02

INCADRARE IN PUG

format A4



EXISTENTA

CONSTRUCTIE

/
/
&
N
4
R o
NQ / 40 6785
o )
\‘*ng, 40, 65 CONSTRUCTIE
*_0p,.. 089 EXISTENTA
~ 3‘\ I’,e 2 /
”“\,[efe 9/
=
~ o )
—II 1,04~ ‘)\\
— ‘\\)‘\‘\K
= N
X
: TS
,,,)“\
\}\\‘ g
~ R
: — . *\’K\)\( o)
_/
o \\\ /{
LEGENDA (situatia existenta)_ \‘r - /
A\~
LIMITA DE PROPRIETATE PARCELA A/\‘\(\\K - /’7//
S ¥
LIMITA DE PROPRIETATE PARCELE INVECINATE Q’ 04 O \“"\ - / Q
3 . {
67750 ’ /S
IMPREJMUIRE EXISTENTA - PROVIZORIE PROPUSA 6:9 e, . (,';
PENTRU REFACERE ‘\g\ /‘é § ~N
\‘\' /
TEREN LIBER DE CONSTRUCTI! Ny , /}/ ‘g)
N :
N J
CRCULATI AUTO EXISTENTE
CONSTRUCTI EXISTENTE P : :
- ) f/h"' By
- ila Digitally signed by Ciprian- /> &, 9, o,
Ciprian-Vasile ylicroges ~ © " [f 4% %
INDICATOR! URBANISTICI EXISTENTI Tod Date: 2026.03.03 13:40:04 oo s e %
Suprafata teren: 808.00 mp Odea +02'00' { 3 Yo Qcc_y,f ;
Suprafata construita existenta: 0.00 mp 1) 41nxgcnﬁ?f . >/
Suprafata desfasurata existenta: 0,00 mp Data: /T/? 4 J} s
Procent de ocupare a terenului (P.O.T.) existent: 0,00% Bntia 2008 ‘ing.Gyorgy Alexandru

Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T) existent: 0.00

Procent de ocupare a terenului maxim admis: 35 %
Coeficient de utilizare a terenului maxim admis: 0,7

CLASA DE IMPORTANTA - Il

CATEGORIA DE IMPORTANTA - C

NIVEL DE STABILITATE LA INCENDIU - /I

Prezentul proiect reprezinta propietatea intelectuald a firmei S.C. ARHSIO LINE S.R.L. - Prezentul proiect
poate fi folosit doar pentru aceastd lucrare - Orice reproducere partiald sau totald poate fi facuté doar cu
acordul prealabil al S.C. ARHSIO LINE S.R.L.

PROIECTANT GENERAL:

STUDIO A BY MOCAN & DIROSA S.R.L.

str. Ploiesti, nr.17-19A, ap.22, Mun. Cluj-Napoca,
judet CLUJ

tel: 0747578823; contact@studioA.ro

PROIECTANT SPECIALITATE:

S.C. ARHSIO LINE SR.L.

comuna Floresti, strada Avram lancu, nr. 408 J, jud.
Cluj, RO 49558116, J12/736/2024

0751 292 381; office@progisconsulting.ro

>
mo

Proiect nr.:
02/2025 U

Nord:

Titlul proiectului:

ELABORARE P.U.D.SID.T.A.C.CONSTRUIRE
LOCUINTA UNIFAMILIALAP, ANEXA GOSPODAREASCA
P (GARAJ SI CAMERA TEHNICA), PLATFORMA
GOSPODAREASCA, BAZIN VIDANJABIL, IMPREJMUIRE,
AMENAJARE ACCES, AMENAJARE INCINTA,
RACORDURI SIBRANSAMENTE LA RETELELE DE
UTILITATIURBANE, ORGANIZARE DE SANTIER

Amplasament:
Romania, jud. Cluj, UAT Aghiresu, loc. Aghiresu-Fabrici,
nr. FN, nr. cad. 67028 Aghiresu

Beneficiar:

NEAG DAN-ARON si NEAG CAMELIA-ALUNITA

Romania, jud. Cluj, com. Aghiresu, sat Aghiresu-Fabrici, nr.
279

Sef proiect arhitectura:
Andreea Mocan Di Rosa

Sef proiect urbanism:
arh. urb. Lascus Vicentiu

Titlul plansei:
SITUATIAEXISTENTA
U | 0 3
Data: 12.2025 Scara: 1:250 Faza: PUD

format; A3



CONSTRUCTIE
EXISTENTA

CONSTRUCTIE
EXISTENTA

LEG E N DA (circulatia terenurilor)

LIMITA DE PROPRIETATE PARCELA

LIMITA DE PROPRIETATE PARCELE INVECINATE

PROPRIETATE PRIVATA

DOMENIULUIPUBLIC

SUPRAFATA TEREN DESTINATA DEZVAMBRARIIIN
VEDEREA REGULARIZARII PROFILULUI STRADAL

S .
/ hff/’/‘,}
. 8 L s Digitally signed by Ciprian- f; 8. Y. o 04,
Ciprian-Vasile |2 oo £ aoy, |
Date: 2026.03.03 13:40:04 E: oyt 3
TOd ea +02'00' 1 - G"JU “ o =

Al o )'*:.r,,. ."‘Il‘. 4
Data: /T/J s .

Marti 2026 ing.Gyorgy Alexandru

CLASA DE IMPORTANTA - Il

CATEGORIA DE IMPORTANTA - C

NIVEL DE STABILITATE LA INCENDIU - /I

Prezentul proiect reprezinta propietatea intelectuald a firmei S.C. ARHSIO LINE S.R.L. - Prezentul proiect
poate fi folosit doar pentru aceastd lucrare - Orice reproducere partiald sau totald poate fi facuté doar cu
acordul prealabil al S.C. ARHSIO LINE S.R.L.

PROIECTANT GENERAL:

STUDIO A BY MOCAN & DIROSA S.R.L.

str. Ploiesti, nr.17-19A, ap.22, Mun. Cluj-Napoca,
judet CLUJ

tel: 0747578823; contact@studioA.ro

PROIECTANT SPECIALITATE:

S.C. ARHSIO LINE SR.L.

comuna Floresti, strada Avram lancu, nr. 408 J, jud.
Cluj, RO 49558116, J12/736/2024

0751 292 381; office@progisconsulting.ro

>
mo

Proiect nr.:
02/2025 U

Nord:

Titlul proiectului:

ELABORARE P.U.D.SID.T.A.C.CONSTRUIRE
LOCUINTA UNIFAMILIALAP, ANEXA GOSPODAREASCA
P (GARAJ SI CAMERA TEHNICA), PLATFORMA
GOSPODAREASCA, BAZIN VIDANJABIL, IMPREJMUIRE,
AMENAJARE ACCES, AMENAJARE INCINTA,
RACORDURI SIBRANSAMENTE LA RETELELE DE
UTILITATIURBANE, ORGANIZARE DE SANTIER

Amplasament:
Romania, jud. Cluj, UAT Aghiresu, loc. Aghiresu-Fabrici,
nr. FN, nr. cad. 67028 Aghiresu

Beneficiar:
NEAG DAN-ARON si NEAG CAMELIA-ALUNITA

Romania, jud. Cluj, com. Aghiresu, sat Aghiresu-Fabrici, nr.

279

Sef proiect arhitectura:
Andreea Mocan Di Rosa

Sef proiect urbanism:
arh. urb. Lascus Vicentiu

Titlul plansei:

CIRCULATIA TERENURILOR

U.04

Data: 12.2025 Scara: 1:500 Faza: PUD

format; A3



-7 _ -~ \\ LEGENDA (reglementari urbanistice)
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/,’ 3 * LIMITA DE PROPRIETATE PARCELA
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1. Volumul compact si lizibil, apropiat de tipologia traditionala;

2. Prezenta unui garaj separat respecta logica anexelor;

3. Acoperis in patru ape, streasina accentuata;

4. Tarnat reinterpretat cu arcade si stalpi;

5. Prezenta celor 3 registrelor orizontale: coama / cornisa / soclu
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