ROMANIA
JUDETUL CLUJ
COMUNA AGHIRESU
- CONSILIUL LOCAL -

PROIECT DE HOTARARE nr. 24
din data de 10.04.2025

Privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu pentru construire casa unifamiliala, impreimuire, amenaidri

-----

Pentru sedinta ordinara a Consiliului Local al comunei Aghiresu din data de 16. 04.2025;
Tinénd cont de necesitatea oportunitatea si urgenta aprobérii documentatiei PUD pentru realizare casa
Fabrici, comuna Agh1re§u, judetul Cluj, in Vederea obtinerii autorlzat,:lel de construlre.
Analizand documentatia PUD depusa cu toate avizele solicitate, precum si anuntul public din data de
14.02.2025.
Viazand referatul nr. 1929/20.02.2025 al compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate
prin care se fundamenteazé necesitatea si legalitatea documentatiei PUD construire casa unifamiliala
Aghiresu, Judegul Cly;.
Tinand cont de avizul favorabil al comisiei de specialitate din cadrul consiliului local Aghiresu.
Avand in vedere:
- Avizul favorabil nr.1/22.01.2025 al Comisiei tehnice de urbanism si amenajarea teritoriului privind avizarea
planurilor urbanistice de detaliu;
- Certificatul de urbanism nr. 1.685/07.10.2024, in scopul Elaborare documentatie PUD si documentatie pentru
autorizarea executarii lucrérilor de construire casa unifamiliala imprejmuire amenajéri exterioare, racorduri

- Legea nr.350/2001 pr1V1nd amenajarea teritoriului si urbanlsm cu modlﬁcarlle si completarile ulterioare;

- Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism,;

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii — Republicata.

- Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

- Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind codul administrativ;
Legea nr.52/2003 —privind transparenta decizionala in administratia publica.

In temeiul drepturilor conferite de art.136 alin.1, precum si art.196 alin.1 lit. a din OUG nr.57/2019

privind codul administrativ,
Primarul/viceprimarul comunei Aghiresu, judetul Cluj:

PROPUNE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu (PUD) pentru construire casa unifamiliala, imprejmuire,
amenajari exterioare, racorduri si bransamente la utilitati, in localitatea Aghiresu Fabrici, comuna Aghiresu,
judetul Cluj, conform documentatiei anexata prezentei hotarari.

Art.2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se Incredinteaza compartimentul de urbanism
si/sau responsabilul de achizitii publice si investitii din cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei
Aghiresu.

Art.3. Prezenta hotarare se comunica in termenul si conditiile prevazute de lege.

PRIMAR/VICEPRIMAR

AVIZ

SECRETAR GEN.
Liviu SALANTA



ROMANIA

JUDETUL CLUJ

CONSILIUL LOCAL AGHIRESU

COMISIA PENTRU ACTIVITATI ECONOMICO-FINANCIARE, AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISM,
JURIDICA SI DE DISCIPLINA

RAPORT
al Comisiei de specialitate

Privind proiectul de hotardre nr.24 din 10.04.2025 pentru aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru construire casa

eye v o

Aghiresu, judetul Cluj

Comisia de specialitate nr. I din cadrul Consiliului local al comunei Aghiresu , intrunita in sedinta de lucru din data de

a analizat proiectul de hotdrare , elaborat din initiativa Primarului comunei Aghiresu, privind aprobarea Planului

localitatea Aghiresu Fabrici, comuna Aghiresu, judetul Clu;.
Comisia , in urma dezbaterilor , constata ca proiectul a fost elaborat in conformitate cu urmdatoarele

acte normative :

Avizul favorabil nr.1/22.01.2025 al Comisiei tehnice de urbanism si amenajarea teritoriului privind avizarea
planurilor urbanistice de detaliu;

Certificatul de urbanism nr. 1685/07.10.2024, in scopul Elaborare documentatie PUD si documentatie pentru
construire casa unifamiliala, mprejmuire, amenajari exterioare, racorduri si bransamente la utilitati, in
localitatea Aghiresu Fabrici, comuna Aghiresu, judetul Cluj;

Legea nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;
Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism,;

Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii — Republicata.

Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind codul administrativ;

Legea nr.52/2003 — (art.7 alin.13) — privind transparenta decizionala in administratia publica

Avand in vedere prevederile privind Codul Administrativ:

Comisia de specialitate nr.___ I - acorda Aviz favorabil proiectul de hotardre mai sus mentionat si

propune Consiliului local al comunei Aghiresu aprobarea proiectului de hotirare in forma prezentata de citre initiator in
vederea emiterii unei hotarari in acest sens.

Presedinte de comisie ~ Sabdu loan Sorin SEMNALULA. ...,
Secretar Both Gheorghe SEMNALUIA. ....o.eevirinieeneieennen,
Membru Lehene Ileana SEMNALUTA. .. .'ueeereieeeiieeneennnnn
Membru Tarkanyi Stefan 10010 E:1 10 v RSSO

Membru Stirbe Viorel SEIMMNALULA ...



ROMANIA

JUDETUL CLUIJ
PRIMARIA COMUNEI AGHIRESU

Aghiresu - Fabrici, nr. 86, telefon/fax: 0264-358001 / 0264-357252

Nr./929 din £0.02.2025

REFERAT

Ca urmare a documentatiei depuse de BUS DANA MONA cu domiciliul in judetul
Cluj,loc.Aghiresu Fabrici,str-,bl 231,ap.6., inregistrata la noi sub nr. 1.719 din 13.02.2025, prin care
se solicita avizul consiliului local pentru  documentatia PUD pentru ,Construire casa
unifamiliala,imprejmuire,amenajari exterioare,racorduri si bransamente utilitati”.

Acte care au fost eliberate de Consiliul judetean Cluj:

- Certificat de urbanism nr.1.685 din 07.10.2024 in scopul “PUD SI D.T.A.C. CONSTRUIRE CASA
UNIFAMILIALA,IMPREJMUIRE,AMENAIJARI EXTERIOARE,RACORDURI SI BRANSAMENTE UTILITATI”

- Aviz plan urbanistic de detaliu favorabil nr. 1 din 22.01.2025 eliberat de Consiliul jud.Cluj.

Procesul de informare si consultare a publicului conform Ordiunului 2.701/30.12.2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului .

- S-a afisat pe situl-ul institutiei documentatia de urbanism in data de 14.februarie 2025
- S-au expediat notificari propietarilor parcelelor vecine pe laturile care au generat PUD
privind intentia si propunerile documentatiei.Au fost notificati:
-Candea Calin Aghiresu Fabrici nr. 212 F
-Gavris Alexandru Aghiresu Fabrici nr.192

Rezumat al problemelor,observatiilor exprimate de public pe parcursul procesului de

informare:

-nu au fost exprimate de public probleme ,observatii cu privire la documentatie;
Amplasare ,delimitare,suprafata zona studiata in PUD:

Teritoriul propus pentru reglementare urbanistica este situat in localitatea Aghiresu
Fabrici,Comuna Aghiresu.Zona studiata se constituie din terenul aflat in proprietate privata
conform extrasului de Carte Funciara nr. 82947 Aghiresu.Suprafata totala reglementata este de 500
mp.Terenul este situat in intravilan in zona preponderent rezidentiala cu influiente industriale UTR

LR_af.

Vazind AVIZUL FAVORABIL nr. 1./22.01.2025 eliberat de Consiliul judetean Cluj pentru Plan
Urbanistic de Detaliu  pentru construirea unei case unifamiliale,imprejmuire,amenajari
exterioare,racorduri si bransamente la utilitati si faptul ca nu au fost exprimate de catre public
observatii, se fundamenteaza avizarea documentatiei PUD prin Hotarire de Consiliu Local al
comunei Aghiresu cu respectarea intocmai a prevedeilor propuse prin avizului favorabil eliberat de

Consiliul Judetean Cluj.



Reglementarile continute in documentatia de urbanism aprobata vor sta la baza intocmirii
documentatiei tehnice pentru obtinerea autorizatiei de construire in conformitate cu prevederile
Legii nr. 50/1991,republicata,privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

Intocmit,

Chioran Aurelia Adriana

k)\ \A*



PRIMARIA COMUNEI AGHIRESU
Aghiresu — Fabrici, nr. 86, telefon/fax: 0264-358001 / 0264-357252
E — mail: aghiresu@yahoo.com; www.aghiresu.ro
Nr. hé% din 14.02.2025

ANUNT
Privind informarea si consultarea publicului cu privire la propunerea de

Plan Urbanistic de Detaliu
Constrtuire casa unifamiliala,imprejmuire,amenajari exterioare,racorduri si
bransamente la utilitati”

In conformitate cu art. 37 din Ordinul 2701/30.12.2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, a Legii nr. 52/2003
privind transparenta decizionala in administratia publica, cu completarile ulterioare,
si conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public,
cu modificarile si completarile ulterioare, va informam ca a fost demarata procedura
de informare si consultare a populatiei cu privire la documentatia : ,Constrtuire
casa unifamiliala,imprejmuire,amenajari exterioare,racorduri si bransamente la
utilitati” in Comuna Aghiresu,loc.Aghiresu Fabrici nr. CF 82947 si nr.CAD 82947,-
etapa elaborarii propunerii finale si a aprobarii, care include toate observatiile
avizatorilor si care se supune procedurii de transparenta decizionala.

Incepand cu data de 14 februarie 2025 aveti posibilitatea sa consultati
documentele care stau la baza intocmirii PLANULUI URBANISTIC de DETALIU
pentru,Constrtuire casa unifamiliala,imprejmuire,amenajari
exterioare,racorduri si bransamente la utilitati” (plansele de reglementari,
memoriu general ) atat pe pagina web a Primariei comunei Aghiresu,
www.aghiresu.ro, cat si la sediul Primariei comunei Aghiresu, Biroul Urbanism.

Pentru orice observatii va puteti adresa in scris Primariei comunei
Aghiresu(Biroul Urbanism) sau pe e-mail primaria@aghiresu.ro

Intocmit,

Chiorar&eliaA riana
N, 1



Catre, /,%/j
PRIMARIA COMUNEI AGHIRESU Rt : — |
-COMPARTIMENTUL URBANISM -

BUS DANA MONA, CNP 2750912125183, cu domiciliul in loc. Aghiresu-Fabrici, bl.231,
et.1, ap.6, com. Aghiresu ,jud.Cluj in calitate de BENEFICIAR,telefon 0751887010, e-mail
saracutdorin89@yahoo.ro, rog prin prezenta sd promovati pentru aprobare in Consiliul
Local, documentatia de urbanism: CONSTRUIRE CASA UNIFAMILIALA , IMPREJMUIRE,
AMENAJARI EXTERIOARE , RACORDURI ST BRANSAMENTE UTILITATI, generati de

imobilul - teren - situat in judetul Cluj comuna AGHIRESU, Loc Aghiresu-Fabrici,
nr.212L, jud. Cluj,Cad. 82947 ,elaboratd in baza Certificattului de Urbanism eliberat de
Consiliul Judetean Cluj,nr.1685 din 07.10.2024,avand aviz favorabil pentru PUD nr.1 din
22.01.2025

Anexez prezentei:

2. Pentru P.U.D. (elaborat conform Metodologiei de elaborare si Continutul cadrul -
Indicativ GM 009 - 2000, emis de M.L.P.A.T.)

[] documentatia completd P.U.D. (piese scrise si desenate), avizatd de Comisia Tehnici
de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism i vizata (stampilati) de secretarul
comisiei

[] extrase CF actuale ale imobilelor studiate in P.U.D( in original)
L] Avizul Consiliului Judetean Cluj (dupa caz)

L] Aviz Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliard - Jud.Cluj (fost 0.].C.G.C.
Cluj)

L] Aviz Compania de Apa Somes - Cluj
[ ] Aviz S.C. Electrica S.A.

NOTA:
1. In fisa tehnici, care insoteste avizul / acordul trebuie si fie mentionat ca s-a solicitat

eliberarea avizului / acordului si pentru P.U.Z. / P.U.D.
2. La data depunerii cererii pentru promovarea documentatiei Consiliului Local in vederea
aprobarii, avizele si acordurile trebuie si se incadreze in termenul de valabilitate stabilit de

emitent.

Semnatura:

Data:
.S,



ROMANIA

Judetul Cluj

Consiliul Judetean Clyj

Directia de Urbanism si Amenajarea
Arhitect-sef

|

eritorindul

Ca urmare a cererii adresate de
MACSIM MARCELA, cu domiciliul/sediul 1n judetul Cluj, municipiul/orasul/comuna Apahida,
satul Apahida, sectorul , cod postal 407035, str. CHIOCELULUT, nr. 11, bl. , sc., et., ap., telefon

0771652533, email arh.macsimmarcela@gmail.com,

BUS DANA MONA, cu domiciliul/sediul in judetul Cluj, municipiul/orasul/comuna Aghiresu, satul
Aghiresu-Fabrici, sectorul , cod postal 407010, str. Sat Aghiresu Fabrici, nr. 231, bl. | sc., et. 1,
ap.6, telefon 0771652533, email arh.macsimmarcela@gmail.com,

inregistrata la nr. CAD/40/2024 din 25-11-2024
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificarile si completdrile ulterioare, se emite urmdtorul:

AVIZ PLAN URBANISTIC DE DETALIU FAVORABIL
Nr. inregistrare 1/22.01.2025

pentru Planul Urbanistic de Detaliu pentru CONSTRUIRE CASA UNIFAMILIALA,
IMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE, RACORDURI ST BRANSAMENTE LA

UTILITATI,
generat de imobilul situat in judetul Cluj, municipiul/oras/comuna Aghiresu, nr. cadastral 82947.

Initiator: MACSIM MARCELA

Proiectant: MACSIMOTIVUS SRL

Specialist cu drept de semndturd RUR: MARCELA MACSIM

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D./ P.U.Z : Amplasamentul propus pentru
reglementare urbanistica este situat In localitatea Aghiresu Fabrici, comuna Aghiresu. Zona studiatd
se constituie din terenul aflat In proprietate privata conform extrasului de carte funciara nr. 82947
Aghiresu. Suprafata totala reglementata este de 500 mp. Terenul este situat In intravilan In zona
preponderent rezidentiald cu influente industriale - UTR LR_af

REGLEMENTARI PLAN URBANSITIC DE DETALIU

Prevederi existente:
- UTR: Lr_af - zona preponderent rezidentiala cu influente industriale;
- regim de construire: izolat;
- functiuni predominante: locuire;
- H maxim in niveluri: S/D+P+M;
- H maxim in metri (la coama): 9.5m;
- H maxim in metri (la cornisd): 6.5m;
- retragerea minima fata de aliniament: 8.00-din axul drumului;
- retrageri minime fatd de limitele laterale: 0.6m fata de o laturd si H/2, dar nu mai putin de 3 m

fata de latura opusd;




e

- retrageri minime fatd de limitele posterioare: 5.00 m

- POT max: 35%;

- CUT max: 0.7;

- Circulatii si accese: din drum public existent la
Echipare tehnico-edilitara:

- Alimentare cu apd: - exista refea In zona.;

- Energie electrica: - exista refea in 3

- Canalizare: - existd retea In zona.:

- Incalzire: - nu existd retea In zon / retea In lucru..

3
™3
@]
]
n

Prevederi propuse:
- UTR: Lr_af - zona preponderent rezidentiald cu influente industriale;
- regim de construire: izolat;
- functiuni predominante: locuire;
- H maxim in niveluri: = S/D+P+M
H propus = P;
- H maxim in meui (la coarna) 6.05m;
- H maxim in metri (la cornisa): 3.15m;
- retragerea minima fata de aliniament: 6m {dupa dezmembrarea pt. largirea drumului);
- retrageri minime fatd de limitele laterale: 1.50 m fatd de limita sudica. 3 m fatd delimita
nordica;
- retrageri minime fatd de limitele posterioare: 15.10m;
- POT max: = 35%
POT propus = 22.60%;
- CUT max: =0,7
CUT propus = 0.23;
- circulatii si accese: din drum public existent situat a est;

Echipare tehnico-edilitara:
- Alimentare cu apa: prin racorduri si bransamente la reteaua existenta In zona;

- Energie electrica: prin racorduri si bransamente la refeaua existenta in zond,

- Canalizare: prin racorduri si brangamente la refeaua existentd In zona,
- Incilzire: n sistem local, ulterior prin racorduri si bransamente la reteaua existenta in zona.

Emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea imobilelor se va face concomitent cu depunerea
proiectelor pentru asigurarea utilitdgilor publice si proiectului pentru asigurarea accesului la rejeaua
publici de drumuri. Emiterea autorizatiei de constructie pentru realizarea infrastructurii tehnico-
edilitare se poate realiza si distinct, anterior emiterii autorizatiei de construire a imobilelor. Receptia
imobilului se realizeazd ulterior executdrii tuturor lucrarilor de infrastructurd (utilitdti, drum) -
receptia partiald a imobilului (conform art. 37 alin (2A1) din Legea nr. 50/1991 si art. 37 din Legea
nr. 7/1996) se poate realiza doar dacd imobilul supus receptiei are finalizata/functionald
infrastructura care il deserveste (utilitdti, drum, spatii publice) cu acces amenajat la un drum public.
Cheltuielile ocazionale pentru asigurarea infrastructurii vor fi suportate de beneficiar.

In urma sedintei comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 2025-01-16 se
avizeazd FAVORABIL PLANUL URBANISTIC DE DETALIU.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreund cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata
spre neschimbare.




Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor
cuprinse In P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, In conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile

ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai In scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor

acestuia.

Autorizatia de construire va fi eliberata ulterior avizului favorabil al structurii de specialitate din
cadrul Consiliului Judetean Cluj, la faza DTAC.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1685 din 2024, emis de Consiliul Judetean Cluj.

Arhitect Sef,

Claudiu-Daniel SALANTA
Data: 22/1/2025 Ora: 15:43
Motiv: Eliberare document

Intocmit,

Alexandra VANCEA
- Data: 217172025 Ora: 08:32
Motiv: Eliberare dociunent




ROMANIA Spre stiinta:
Judetul Cluj Primaria Aghiresu
Consiliul Judetean Cluj

Nr. CECU/1021/2024 din 27-09-2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. inregistrare 1685/07.10.2024

in scopul:
P.U.D. SI D.T.A.C. CONSTRUIRE CASA UNIFAMILIALA, IMPREJMUIRE, AMENAJARI
EXTERIOARE, RACORDURI SI BRANSAMENTE LA UTILITATI

Ca urmare a cererii adresate de SARACUT DORIN VASILE, identificat prin serie CJ, nr.
459345, cu domiciliul / sediul in judetul Cluj, municipiul / orasul / comuna Floresti, satul Floresti,
sectorul -, cod postal 407280, strada EROILOR, nr. 282, bl. -, sc. -, et. -, ap. 12, telefon/fax
0751887010, email saracutdorin89@yahoo.ro, in calitate de / reprezentant al SC. CONSTRUCTNOR
SRL, C.U.I 36245850,

Ca urmare a cererii adresate de BUS DANA MONA, identificat prin serie CJ, nr. 366548, cu
domiciliul / sediul in judetul Cluj, municipiul / orasul / comuna Aghiregu, satul Aghiresu-Fabrici,
sectorul -, cod postal 407280, strada PRINCIPALA, nr. 231, bl. 231, sc. -, et. -, ap. 6, telefon/fax
0751887010, email saracutdorin89@yahoo.ro, in calitate de / reprezentant al -, C.U.I -,
inregistrata la nr CECU/1021/2024 din 27-09-2024

Pentru imobilul situat in
judetul Cluj, municipiul / orasul / comuna Aghiresu, identificat prin CF nr. 82947

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism:
faza PUG, aprobata prin H.C.L. Aghiresu 46/2019, cu modificarea H.C.L. Aghiresu 62/2021.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 a executirii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA;

1. REGIMUL JURIDIC :

1.1. In conformitate cu prevederile P.U.G. Comuna Aghiresu, imobilul este situat in intravilanul
comunei Aghiregu, localitatea Aghiresu Fabrici.

1.2. Imobilul este proprietate privata, conform extrasului de carte funciard pentru informare nr. 82947
Aghiresu.

1.3.1.3.1. Servituti care afecteazd terenul: nu este cazul.

1.3.2. Dreptul de preemptiune: nu este cazul.

1.3.3. Zona de utilitadti publice: zona de utilitate publicd a drumului si a retelelor tehnico-edilitare.

1.4. Imobilul nu este inclus 1n listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori Tn zona de protectie a
acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC :
2.1. Folosinta actuala: arabil, conform extrasului de carte funciara pentru informare nr. 82947

Aghiresu.
2.2. Destinatia stabilitd prin planurile de urbanism §i de amenajare a teritoriului aprobate: UTR LR_af




Zona preponderent rezidentiald cu influente industriale, caracterizata ca si zond de tranzifiei intre
arhitectura rural3 si arhitectura urband prin péstrarea organizdrii la nivel de gospodarie formata dintr-o
constructie sau doud cu functiunea de locuire, anexele aferente si teren cultivat agricol. De regula,
parcela are o forma dreptunghiulard cu latura scurta spre stradd si latura opusa plantatd cu arbori
fructiferi. Zona cuprinde si dotdrile necesare complementare locuirii precum activitati productive de
mici dimensiuni, mici intreprinzatori, comert, servicii, turism si altele asemanatoare.

Conditiondri generale:

» Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucrari asimilate acestora trebuie sa respecte legislatia
specifici si sd se Incadreze in limitarile si conditiile prevazute In prezentul regulament.

* Autorizarea oricdror tipuri de lucrdri propuse in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice
sau Tn cadrul zonelor protejate cu valoare arheologica identificate se va realiza doar ulterior obtinerii
avizului favorabil al Ministerului Culturii si Identitdtii Nationale sau, dupa caz, al serviciilor publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale. Interventiile asupra monumentelor
istorice se fac numai pe baza si cu respectarea avizului emis de cétre Ministerul Cuiturii si Identitdtii
Nationale sau, dupi caz, de citre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Identitagii
Nationale.

» Pentru constructiile cu valoare locald, identificate in baza studiilor de fundamentare ce au stat la baza
tntocmirii Planului Urbanistic General marcate ca atare 1n plansa de reglementari urbanistice, se
instituie un regim de protectie, iar interventiile asupra acestora vor fi autorizate doar ulterior obtinerii
avizului arhitectului sef la nivel de judet pentru faza de autorizare a acestora.

« Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, n zonele identificate drept zone cu risc potential de
inundare, amenajarea apelor cadastrate si alte lucrari pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri, si
altele asemenea se va realiza conditionat de avizul A.N. Apele Roméne Sucursala Somes-Tisa.

« Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, In zonele identificate drept zone cu riscuri naturale
sau antropic se va face In baza solutiilor de nlaturare a riscului rezultate din studii geotehnice
elaborate de citre specialisti abilitai conform legii, cu respectarea prevederilor generale din
regulamentul local de urbanism. Conform cartdrii realizate prin studiul de fundamentare In zonele I1I,
identificate drept zone cu probabilitate medie (Km = 0,2-0,3) de producere a alunecdrilor de teren,
autorizarea constructiilor este conditionati de elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din
expertiza geotehnic3 pe un teritoriu relevant determinat de expert conform si/sau studii de stabilitate
conform NP 014.

« In zonele de siguranti si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelele de gaze
naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, transport minier si altele
asemenea, autorizarea lucrdrilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal
in vigoare. Zonele de sigurantd si protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe planga de
reglementdri urbanistice conform reglementarilor In vigoare la data elaborarii Planului Urbanistic
General, se coreleazi In permanentd cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care se
situeaza In aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdic{ie temporara
de construire pani la inliturarea riscului. Inliturarea restrictie se face in baza avizului favorabil al
administratorului/lor infrastructurii.

» Constructiile care se amplaseazd Tn zona de protectie a infrastructurii feroviare situata In intravilan se
autorizeazi cu avizul Companiei Nationale de Cii Ferate ,,C.F.R.”- S.A. si al Ministerului
Transporturilor.

- Amplasarea constructiilor in zona de protectie a drumului judetean este posibild doar in conditiile
existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces In zona drumului public
emise de administratorul drumului.

« In zonele de protectie sanitari si perimetrele de protectie hidrogeologicd ale apelor, delimitate
conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice,
conform cadrului legal In vigoare;

« In zonele de protectia sanitard, instituite pentru a evita repercusiuni asupra stdrii de sandtate a
populatiei rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea
lucrdrilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal In vigoare cu conditia
obtinerii in prealabil a avizului favorabil al Directiei de Sanatate Publica.




* Autorizarea constructiilor noi/extinderii constructiilor existente, cu o suprafata desfasuratd mai mare
de 250 mp (exclusiv subsol/demisol), precum si a bisericilor sau altor lacage de cult, indiferent de
suprafata, se va realiza conditionat de avizarea si aprobarea, Tn prealabil, a unei documentatii de
urbanism (PUD)

» Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind utilizarea
terenului, functiuni admise, regimul de construire, amplasarea cladirilor fatd de aliniament, relatiile
fatd de limitele laterale sau posterioare ale parcelei, indl{imea cladirilor, coeficientul de utilizare a
terenului, procentul de ocupare a terenului se pot institui numai prin realizarea unei documentatii de
urbanism, stabilitd de autoritatea publicd, fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul
documentatiei de urbanism care se impune.

Utilizari admise:

- Gospodarie formatd din maxim douad unitdti locative (locuinte) si anexele gospodaresti ale acestora,
extinderi, mansardari, reconfigurari, reutilizari ale constructiilor existente cu respectarea
reglementdrilor de urbanism si incadrarea In urmatoarele suprafete:

o maxim 250 mp - suprafata construita desfasuratd per unitate locativa (locuintd);

o maxim 250 mp - suprafata construitd desfagurata a tuturor anexelor gospodaresti per gospodarie;

o la suprafata construita desfasurata de 250 mp se adauga suprafata subsolul sau demisolul care nu
depéseste amprenta la sol a parterului, cu conditia incadrarii in indicatorii urbanistici maximali admisi;
- Amenajari i lucrdrilor tehnico-edilitare aferente functiunii de locuire si functiunilor complementare
precum: locuri de joacd pentru copii si spatii de odihnd, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente
pentru dotari edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajdri si constructii pentru
circulatii pietonale si carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte
amenajari destinate spafiului public;

Utilizdri admise cu conditii:

* Functiunile, constructiile, instalatiile si lucrarile enumerate sunt permise numai In conformitate cu
conditiile si limitarile descrise mai jos.

« Se admite extinderea si/sau mansardarea, reconfigurarea, reutilizarea constructiilor existente, cu
ocupare i utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament, daca se Incadreaza In limitele de
suprafete previzute la capitolul ”utiliziri admise”. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului
mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua In calcul numai
portiunea cu h liber > 1,40 m);

* Realizarea de constructii care depasesc suprafetele construite desfasurate prevazute la *utilizari
admise” si la ”utilizari admise cu conditionari” vor fi conditionate de avizarea si aprobarea, in
prealabil a unei documentatii de urbanism (PUD);

* Anexe gospodaresti pentru activitati agricole la nivel de gospodarie (adaposturi de animale, depozite
de produse agricole, platforme de colectare gunoi de grajd, sere, etc.) vor fi amplasate cu conditia
respectdrii normelor n vigoare privind sanatatea populatiei, normele sanitar veterinare si de siguran{a
alimentelor si normele privind mediul, dupa caz;

» Se admit urmatoarele functiuni complementare locuirii:

o Constructii comerciale: comert nealimentar, alimentar, alimentatie publica mic4, servicii
dimensionate la nivel de atelier;

o Constructii de sandtate: dispensar rural, cabinet veterinar, farmacie;

o Constructii de invatamant: crege, gradinite, scoli;

o Constructii de agrement: locuri de joacd pentru copii, scuaruri;

o Constructii de turism: pensiuni turistice, pensiuni agroturistice, cabane;

o Constructii pentru activitati productive mici Intreprinzatori (productie alimentara — lapte, legume,
fructe, oud si procesarea acestora, productie nealimentara — prelucrarea lemnului, mobilier, timplarie,
prelucrarea pietrei, confectii — tesaturi, ceramicd, impletituri, manufacturi);

Cu respectarea urmdtoarelor conditii:

o suprafata desfdsuratd a constructiilor care addpostesc functiunile complementare si nu depdseasca
250,0 mp, cu exceptia constructiilor de sdnétate si a celor de invatamant care vor fi dimensionate
conform normelor specifice In vigoare;




o suprafata depozitelor necesare activitdtii productive realizate de mici Intreprinzatori nu vor avea o
suprafata desfasuratd mai mare de 50,0 mp;

o sa nu producd poluare de orice tip (inclusiv acustica) peste normele admise;

0 sd nu utilizeze terenul liber, vizibil din domeniul public, al parcelei pentru depozitare si/sau
productie;

o sd respecte normele In vigoare privind sanatatea populatiei, sanitar veterinare si siguranta
alimentelor, mediu, dupa caz, inclusiv studiu de impact pentru stabilirea zonei de protectie sanitara,
dupa caz;

0 si obtina acordul vecinilor directi pentru altd destinatie decdt cea a constructiilor invecinate, dupd
caz;

« Tn zona drumurilor publice cuprinzand ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie, se pot
autoriza, In conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

o retelele si instalatiile tehnico-edilitare necesare functionarii drumului: canalizare pluviald si drenaje,
iluminat public, semnalizari luminoase rutiere, retea de irigat spatii verzi, refea energetica pentru
transportul In comun, stalpi pentru telecomunicatii si altele asemenea;

o retelele si instalatiile tehnico-edilitare necesare locuintelor, anexelor acestora si dotarilor social-
culturale, precum retelele de distributie sau colectare pentru apd,energie electrica, telefonie, gaze,
termoficare si canalizare pluviald, posturi de transformare, camine si aerisiri, hidranti, statii de
pompare, guri de scurgere si altele asemenea.

o statii de alimentare cu energie electricd, panouri fotovoltaice gi alte instalatii pentru energie
regenerabild;

o constructiilor si panourilor publicitare;

« Amplasarea lucrérilor edilitare se va face subteran ori de céte ori este posibil punct de vedere tehnic,
conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in
comun, cand instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabild. Amplasarea retelei edilitare subterane
trebuie coordonati cu celelalte lucrari subterane si de suprafatd, existente sau de perspectiva.

* La modernizarea drumurilor publice vor fi prevazute galerii pentru amplasarea retelelor i vor fi
adaptate cerintelor de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati.

« Constructiile sau partile de constructii existente ce nu se incadreazd in prevederile prezentului
regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute Tn parametrii actuali.

« Parcelarea terenurilor cu respectarea prevederilor din articolul ,,Conditii de acces si circulatie” si
prevederilor de la articolul ,,Caracteristici ale parcelelor”.

Utilizari interzise:

* Gospodarii cu mai mult de 2 unitdti locative; Locuinte semicolective si colective;

e Activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

« Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice natura (fonicd, chimica, vizual,
olfactivi, s.a.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei care nu se incadreaza la “utilizari
admise cu conditionari”; Functiuni de productie industriala (hald de productie sau depozitare, s.a.) sau
agricold (grajduri de animale altele decat anexele gospodaresti s.a.); Functiuni de depozitare si comert
en gros, indiferent de gabaritul acestora, garaje publice sau dezmembrari auto, ateliere de reparatii
magini, parcuri de rulote, campinguri permanente; Functiuni de crestere a animalelor altele decét la
nivelul gospodiriei, dacd produc disconfort; Functiuni care genereaza trafic intens si necesitd spatii de
parcare ce nu pot fi asigurate in cadrul parcelei respective; Depozite de hidrocarburi, Targuri de
animale; Gropi de gunoi; Puncte de colectare a deseurile reutilizabile; Exploatatii agricole;

« Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinatate, In
timpul functiondrii lor normale si in caz de incident sau accident;

» Orice alte utiliziri decit cele enuntate la utilizari admise si utilizdri admise cu conditionari;

» Lucriri de terasamente §i sistematizare verticald de naturd si afecteze amenajdrile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente;

« Amplasarea constructiilor i panourilor publicitare in curbe si 1n intersectiile la nivel ale cdilor de
comunicatie, in ampriza i in zonele de sigurantd, precum si pe suprafetele de teren destinate asigurdrii
vizibilitatii In curbe si In intersectii, amenajarea parcédrilor in interiorul gi in exteriorul curbelor
periculoase. Amplasarea pe drumurile publice, pe lucrdrile de artd aferente acestora sau In zona




drumului a oricdror panouri, inscriptii, pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau
reclamd, fara acordul prealabil si autorizatia de amplasare si/sau de acces la zona drumului public,
emise de administratorul drumului respectiv. Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o
distantd mai mica de 150 m in localitate, respectiv mai mica de 250 m, in afara localitatii, calculatd de
la intrarea, respectiv iegirea din intersectie.

» Realizarea de iazuri si a altor amenajdri de retentie a apelor fara avizul Apelor Romane precum si
orice tipuri de lucrdri, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile
de acumulare, cursurile de ap3, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de
imbunatatiri funciare.

2.3. Se vor respecta reglementdrile fiscale specifice localitatii sau zonei, stabilite prin acte
administrative de catre Consiliul Local Aghiresu.

2.4. Alte prevederi rezultate din hotararile consiliului local sau judetean cu privire la zona In care se
afla imobilul - nu sunt.

3. REGIMUL TEHNIC :

3.1. Restrictii impuse: Se va elabora o documentatie de urbanism PUD in conformitate cu ghidul
privind metodologia de elaborare si continut-cadru al PUD GM-009-2000, deoarece suprafata parcelei
este mai micd de 1000 mp.

Documentatia pentru obtinerea autorizatiei de construire se va prezenta conform cadrului continut din
Anexa 1 la normele de aplicare a Legii nr. 50/1991, republicatd cu modificarile si completdrile
ulterioare.

3.2. Obligatii/constrangeri de natura urbanistica ce vor fi avute in vedere la proiectarea investitiei:

(i) regimul de aliniere a terenului si constructiilor fatd de drumurile publice adiacente:

« Constructiile se vor amplasa doar in zona de construibilitate de 45,0 m de la aliniament; n exteriorul
zonei de construibilitate a parcelei se pot admite doar anexe gospodaresti de mici dimensiuni necesare
functiondrii gospodariei; Realizarea de constructii in exteriorul zonei de construibilitate a parcelei se
va realiza conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD);

« Fatd de aliniament, constructiile noi vor fi amplasate in functie de tipologia existentd dupa cum
urmeaza:

o Pe aliniament — In cazul in care tesutul traditional este constituit pe aliniament acesta se va pistra
fiind admis ca streasina sa acopere spatiul public cu maxim 60 cm la o Tndltime de minim 3,5 m;

o Retras de la aliniament - In cazul in care tesutul traditional este constituit prin retrageri unitare fata
de aliniament se va pdstra acest regim de aliniere, iar in cazul In care tesutul traditional este constituit
prin retrageri variabile constructiile se vor incadra intre retragerea maxima si minima a constructiilor
realizate pe parcelele Tnvecinate;

« In toate cazurile aliniamentul existent se va evidentia prin intermediul unui plan de situatie pe care
vor fi marcate parcela studiati i minim o parceld pe ambele laturi laterale ale acesteia; In cazul in
care parcele vecine sunt libere de constructii se considera zona nou constituitd si se aplica alinierea de
mai jos:

o Aliniere la 12,0 m din axul drumului judetean;

o Aliniere la 10,0 m din axul drumului comunal;

o Aliniere la 8,0 m In cazul altor drumuri;

o In toate cazurile se va obtine avizului administratorului drumului;

« In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fati de ambele laturi ale parcelei care se
invecineazad cu domeniul public;

(ii) retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fata de proprietitile vecine:

« In functie de tipologia existentd, constructiile se vor retrage fati de una dintre limitele laterale ale
parcelei cu minim 0,6 m, mentinandu-se fatd de cealaltd limita laterald o distantd mai mare sau egald
cu jumatate din Tnal{imea constructiei pand la streasind sau cornigad, masurata In punctul cel mai Tnalt,
dar nu mai putin de 3,0 m In cazul parcelelor cu un front de maxim 15,0 m si nu mai putin de 5,0 m In
cazul parcelelor cu un front mai mare de 15,0 m inclusiv, cu respectarea prevederilor Codului Civil;

« In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineazi cu spatiul public vor fi




considerate limite laterale, parcelele neavand limiti posterioard; In acest caz limitele laterale se vor
considera laturile parcelei care nu se Invecineazd cu domeniul public;

« In functie de tipologia existentd, constructiile vor respecta retragerile constructiilor invecinate fati de
limita posterioara de proprietate cu respectarea unei retrageri de minim Inal{imea constructiei,
masurata la streasind sau cornigd, In punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin de 5,0 m;

« Constructiile care au latura lungd paraleld cu aliniamentul vor fi dispuse la o limita de 0,6 m fata de
ambele laturi ale parcelei sau pe limita de proprietate cu acordul vecinilor prin alipire la calcan;

« In cazul parcelelor care se fnvecineazi, la limita posterioard, cu extravilanul se va asigura o retragere
de minim 5,0 m fata de aceasta limita;

(iii) elemente privind volumetria si/sau aspectul general al clddirilor in raport cu imobilele Tnvecinate,
precum si alte prevederi extrase din documentatii de urbanism, din regulamentul local de urbanism,
din P.U.Z., P.U.D. sau din Regulamentul General de Urbanism: ¢ Autorizarea executdrii constructiilor
este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza
aspectul general al zonei;

o Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior, conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoare, paletd cromatica s.a., depreciaz valorile specificului spatiului rural, valoarea peisajului,
deteriorarea relieful si vegetatiei si intrd in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa
autoritatea publica avand dreptul de a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri;
In acest sens se recomanda studierea studiului istoric, ghidurilor de arhitecturd pentru mediul rural,
studiilor privind specificul local si integrarea in peisajul rural precum si a altor studii/cercetdri in
domeniu; In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pant3 acestea vor tine cont de relieful
existent si se vor conforma la acesta prin minimizarea rambleurile si debleurile, rampelor si scarilor;
« In cazul constructiilor existente care se Incadreazi In specificul local, se recomandi pastrarea
elementelor constructive valoroase si, pe cat posibil, repararea si conservarea la nivel cat mai extins,
prin folosirea tehnologiilor traditionale locale. Elementele deteriorate se pot Inlocui cu elemente
similare din lemn de aceeasi esentd, pentru a nu interveni si a dezechilibra capacitatea portanta de
ansamblu a structurii. Se pot folosi rigidizari suplimentare din lemn si/sau metal pentru prinderi/
legaturi, fard ca acestea si fie prezente ca pondere importantd in ansamblu. Interventiile realizate
trebuie si poata fi reversibile, pentru a nu Impiedica sansa unei interventii viitoare, cu materiale si
tehnologii noi, ce se pot dovedi benefice in privinta calitatii de ansamblu a obiectului si a utilizarii
optime a acestuia. Interventiile vor respecta scara si conformarea acoperisului. Se recomanda
mentinerea si preluarea prispei, inchise sau deschise, realizate din lemn, piatra sau caramida.

e Stilul arhitectural se va adapta specificului mediului rural fiind interzisa imitarea stilurilor
arhitecturale striine acestuia. Toate fatadele cladirilor vor fi tratate cu aceeasi grija ca si fatada
principald prin utilizarea unei palete cromatice armonioase si a unor materiale similare. Este interzisa
amplasarea instalatiilor de climatizare, telecomunicatii, TV pe fatadele vizibile din spatiul public.

* Volumetria constructiilor va fi echilibratd si se va incadra in tipologia locului. Se interzic volumele
nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul rural. Se interzice
realizarea de balcoane pe fatadele vizibile din spatiul public. Volumetria va asigura continuitatea
peisajului stradal. Este interzisd realizarea de balcoane/logii vizibile din spatiul public.

* Acoperisurile vor avea o forma simpld, de tip sarpanta cu doud, patru sau mai multe ape, cu pante
egale, avind streginile si coamele orizontale. Panta acoperisului va fi Intre 30°-70°, la cladirile
principale, cu exceptia lucarnelor. In cazurile 1n care configuratia terenului o permite si sunt necesare
solutii speciale de integrare in peisaj se accepta si acoperisuri tip terasd cu pantd micd, de minim 2%,
cu conditia ca Invelitoarea sa fie din strat Inierbat cu vegetatie locala sau protejata cu pietris. Se
interzice realizarea de acoperisuri cu pante inegale, exceptie facand aruncdtorile, lucarnele i zonele
unde aceste acoperisuri definesc specificul local. Nu se accepti lucarne in doud ape. Invelitoarea va fi
realizatd din {igld ceramicd, placi de fibrociment, sindrild, paie, stuf, tigld de beton, {igld metalica cu
acoperire de piatrd naturala sau tabla faltuitd fiind interzisa realizarea Invelitorilor din alte tipuri de
tigld metalica (tabld), azbociment, membrana bituminoasd, sau alte materiale sintetice. Culorile
invelitorilor vor respecta specificul local fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se
interzice utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local: albastru, antracit, verde, rogu aprins,




etc.. Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabli. Este interzisi
folosirea de elemente din PVC sau polietilend amplasate suprateran. Streasina va avea o pazie simpla
sau decupatd decorativ din lemn baituit. Cosurile de fum vor fi din piatrd, materiale ceramice pentru
constructii tencuite sau aparente. Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabl3
lucioasd, inox sau alte materiale similare. Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu
Incadrarea In Indltimea maxima admis3, Se recomanda realizarea frontonului decorat cu elemente de
lemn, specific zonei.

» Imprejmuirea se va retrage fatd de axul drumului conform profilului stradal reglementat;

* Autorizarea executdrii imprejmuirilor este permisi numai daci aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei rurale;

« Imprejmuirea gospodariei se va realiza din materiale naturale (lemn, piatrd, caramida, nuiele, metal,
plasd de sarmd, etc.) si va respecta tipologia locald specifici. Tndltimea nu va depisi 2,2 m, cu exceptia
portilor de acces care pot s ajungd pand la cornisa constructiei. Se va pastra aspectul natural al
materialelor n ceea ce priveste textura si culoarea. Portile de acces pe parceli se vor deschide spre
interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. Este interzisi utilizarea de materiale plastice
(policarbonat, plexiglas, PVC, etc.); Imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente;
(iv) Indl{imea maxima admisd pentru constructiile noi (totald, la cornisd, la coamd, dupi caz) si
caracteristicile volumetrice ale acestora, exprimate atat in numar de niveluri, cit si in dimensiuni reale
(metri):

* Regimul de iniltime admis este:

0 Subsol sau Demisol + Parter (S/D+P), Subsol sau Demisol + Parter + Mansarda (S/D+P+M)

o Subsol sau Demisol + Parter + Etaj (S/D+P+E) sau Subsol sau Demisol + Parter + Etaj + Mansardi
(S/D+P+E+M) cu condiia avizarii si aprobdrii, in prealabil a unei documentatii de urbanism (PUD);

« Iniltimea maxim3 admisi a constructiilor, masuratd la cornisa sau streasini in punctul cel mai fnalt,
nu va depdsi 6,5 m; Printr-o documentatie de urbanism (PUD) se pot admite derogiri , pani la 9,5 m
cu conditia asigurarii integrérii in zoni;

+ Inal{imea maxima a constructiilor, misurati la coamd, In punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 11,0 m;
Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depdsi un plan virtual, paralel cu terenul natural
existent, situat la 11,0 m de cotele pe inaltime existente ale terenului; Printr-o documentatie de
urbanism (PUD) se pot admite derogiri cu conditia asigurarii integririi in zoni;

« In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pantd fndlt{imea maxima se va calcula in cel mai
defavorabil punct fiind admise variatii de pani la 1,0 m inclusiv, pe maxim dou3 laturi ale
constructiei; Variatii de pand la 2,0 m inclusiv se admit §i pentru alinierea tniltimii la clidirile
invecinate;

« Iniltimea constructiilor se calculeazi pe baza terenului natural existent Tnainte de lucrri si trebuie
respectatd n fiecare punct al constructiei.

(v) procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare a terenului
(CUT), raportate la suprafata de teren corespunzitoare zonei din parcel care face obiectul solicitirii:
POT maxim admis = 35%; CUT maxim admis = 0,7.

(vi) dimensiunile si suprafetele minime si/sau maxime ale parcelelor: se consideri construibile
parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii: o suprafata minim3 a parcelei si fie mai
mare sau egald cu 1.000,0 mp pentru o gospodarie cu o unitate locativd, 1.500,0 mp pentru o
gospoddrie cu doud unitdti locative si minim 1.000,0 mp pentru restul functiunilor; o frontul la strad
sd fie de minim 12,0 metri Tn cadrul parcelarului existent si de minim 15,0 m in zonele noi constituite;
ofatd de conditiile de mai sus se admit abateri, fira elaborarea unei documentatii de urbanism, de pana
la 10% dar doar pentru una dintre conditii (sau pentru suprafata parcelei sau pentru frontul la strada);
*Realizarea de constructii pe parcele existente care nu Indeplinesc cerintele de mai sus se va realiza
conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD);

* Se permit operafiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate si
indeplineascd conditiile mai sus mentionate, lungimea parcelelor si fie mai mare decét litimea
acesteia, sa aiba forma regulata si sd aiba posibilitate de acces; Pentru divizare in mai mult de 3
parcele se va elabora o documentatie de urbanism; Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate
autoriza realizarea parceldrii si executarea constructiilor cu conditia adoptirii de solutii de echipare




colectivi care si respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului;

« Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile de mai sus vor putea fi
reabilitate/modernizate fird nsi a putea fi extinse In afara volumului existent;;

3.3. echiparea cu utilititi existente gi referinte cu privire la noi capacitati prevazute prin studiile gi
documentatiile anterior aprobate (apd, canalizare, energie electricd, etc.):

« Apa potabild, canalizare menajerd si canalizare pluviald - Autorizarea executdrii constructiilor care
necesitd alimentarea cu apa potabild este conditionatd de asigurarea racordarii/bransarii acestora la
reteaua publicd de apd potabild si la reteaua publicd de canalizare menajera; In cazurile In care reteaua
publici de api si/sau canalizare menajerd nu existd, pand la realizarea acesteia, se vor adopta solutii de
echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare si de protectie a mediului; Este
interzisi realizarea racordrii la reteaua publicd de apa n lipsa brangamentului la reteaua publica de
canalizare sau 1n lipsa unei solutii local de tratare a apelor uzate menajere prin stafii de epurare sau
fose etanse vidanjabile cu o capacitatea miniméd de 2,0 mc; Deversarea apelor uzate menajere pe
domeniul public este interzisd; Cminele de vizitare si ciminul pentru apometru vor fi pozate la limita
de proprietate fird a stAnjeni in vreun fel circulatia publicd; Pentru gestionarea apelor pluviale
constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a acestora cu respectare prevederilor din Codul
Civil privind picdtura streginii; La parcelele cu o suprafatd mai mare de 1.000,0 mp, care nu au
posibilitatea scurgerii apelor pluviale direct Intru-un emisar, se va prevedea un bazin subteran de
minim 1,0 mc pentru stocarea apei pluviale In vederea reutilizrii acesteia la irigatii; Se vor realiza
jgheaburi/rigole la sol, sub stregini, pentru indepértarea apelor pluviale; Scurgerea apelor pluviale de
pe acoperisuri direct pe domeniul public este interzisa. Delimitarea Intre refeaua internd si refeaua
publici de distributiei/colectare se realizeaza la cdminul de brangament prin contorul de brangament
pentru apd, respectiv ciminul de racord pentru canalizare. Caminul de brangament/racord, se
amplaseazi pe domeniul public, In trotuar, spatiul public de langa limita cu proprietatea privatd, la 0-
20 cm de limita cu proprietatea privatd, cu conditia respectdrii cotei verticale a trotuarului, spatiului
public in care este amplasat. Este interzisa realizarea oricdror elemente supraterane pentru cdminele de
bransament/racordare. Materialele care inconjoard capacul ciminului de bransament/racord vor fi din
acelasi material ca si trotuarul/spatiul public afectat. Culoarea capacului va fi inchisd (negru, metal).
Bransamentul/racordarea de la/la refeaua publica de distributie la cdminul de brangament/racord se
executd exclusiv subteran, cu readucerea terenului afectat la stadiul initial si cu respectarea
regulamentului de realizare a brangamentelor/racordurilor pe domeniul public aprobat de consiliul
local.

« Energie electricd, telefonie, internet, CATV, gaze naturale - Racordurile la retelele de energie
electrici, telefonie, internet, CATV se vor realiza In varianta de amplasare subterand pana la limita de
proprietate, cu respectarea reglementérilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in
vigoare privind amplasarea n localitdti a retelelor edilitare subterane; Imprejmuirea va fi previzuti cu
incinte sau nisele pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare (contoare), fird ca acestea sa
depiseasci limita de proprietate si fird ca acestea sd afecteze circulatia publicd; Racordul la retelele
de gaze naturale va fi realizate Ingropat pana la contorul plasat la limita de proprietate; Se interzice
montarea pe fatadele vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de
evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor TV; Casetele pentru contoare vor fi
obligatoriu amplasate Tn nigele previzute in planul Imprejmuirii sau pe fatade, fird a depasi limitei de
proprietate;

« Salubritate - Gospodaria va fi previizutd cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces public,
destinat colectarii degeurilor menajere dotat cu pubele; Platformele publice destinate depozitarii
recipientelor de colectare selectivi a degeurilor menajere vor fi amenajate la distan{d de minimum
10,0 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite si impermeabilizate; Depozitarea gunoiului de
grajd se poate realiza pe platforme individuale (gospodaresti) impermeabile, cu respectarea normelor
in vigoare privind sndtatea populatiei, sanitar veterinare si siguranta alimentelor, mediu, la o distan{a
de minim 50,0 m fatd de locuinte si sursele de apa potabila.

« Realizarea retelele edilitare - Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile gi
destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depagesc posibilitdtile financiare gi tehnice
ale investitorilor interesafi, detinatorilor de retele/instalatii ori ale administratiei publice locale este




interzis#; In vederea péstririi caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localititilor se
interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu apd, canalizare, energie electricd, termoficare, gaze naturale,
telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutierd si altele de aceasta
naturd, iar In cazurile Tn care tehnic acest lucru nu este posibil acestea vor fi realizate Tn incinte
imprejmuite cu vegetatie autohtona care sa aiba rol de ecranare a acestora; Montarea echipamentelor
tehnice, se executa 1n varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele
constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fard afectarea circulatiei
publice; Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe
alte elemente/structuri de aceastd naturd; Montarea retelelor edilitare se executd in varianta de
amplasare subterand, fard afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice
aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate Tn vigoare privind amplasarea in localititi a retelelor
edilitare subterane.

3.4. circulatia pietonilor si a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare in zond, potrivit
studiilor si proiectelor anterior aprobate:

« Stationarea vehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea a minim un loc de
parcare per gospodarie; Pentru functiunile cu acces public se accepta amenajare in zona drumurilor
publice a unor spatii de stationare pentru vizitatori, In conformitate cu avizului administratorului
drumului; Platformele pentru vehicule vor fi pietruite si/sau inierbate fiind interzisa
betonarea/asfaltarea acestora; Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de
2,5 x 5,0 m iar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,5 x 2,0 m;

« Minimul de locuri de parcare este de un loc; In cazul constructiilor previzute la “utiliziri admise cu
conditiondri” necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile legale in vigoare,
minimul fiind de:

o un loc de parcare pentru autovehicule la fiecare 4 locuri in cazul unitdtilor de alimentatie publica de
zi si de turism plus un loc de parcare la fiecare 4 persoane angajate si minim 5 locuri de parcare pentru
biciclete.

o un loc de parcare la fiecare 100,0 mp suprafatd desfdgsuratd in cazul serviciilor dimensionate la nivel
de atelier si minim un loc de parcare pentru biciclete.

o un loc de parcare pentru microbuz, un loc de parcare pentru vizitatori si un loc de parcare la fiecare
4 persoane angajate ale institutiei pentru institutiile de educatie si minim 5 locuri de parcare pentru
biciclete.

« Parcarea gi stationarea vehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv in
afara platformei carosabile a acestora, 1n spatiile special amenajate la o distan{d de minim 5,0 m fatd
de ferestrele locuintelor.

« In cazul echipamentelor si instalatiilor aferente infrastructurii tehnico-edilitare care necesiti o
mentenantd periodica zilnicd/saptdmanald acestea vor fi previzute cu loc de parcare sau se va indica
un loc de parcare public care sd deserveascd zona, situat la maxim 300,0 m.

» Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri
de parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

« Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va reprezenta minim 40% din suprafata totala a
parcelei; Terenul rdmas liber Tn urma retragerii fatd de aliniament va fi tratat ca si gradina de fatadd In
proportie de minim 40% si va fi amenajat cu vegetatie;

* Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale; Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se
va evita plantarea de specii exogene; Latura posterioara a parcelelor va fi plantatd, fiind obligatorie
prevederea unui numar de minim 3 pomi per gospodarie; Parcelele a cdror limitd posterioara se
invecineaza cu extravilanul vor fi plantate cu minim 2 randuri de arbori sau pomi pe toatd lungimea ei.
Plantarea arborilor va fi In concordanta cu prevederile Codului Civil. Planul de situatie va cuprinde
amenajarea exterioara propusa cu indicarea speciilor si a numarului de arbori si pomi plantati minimul
fiind de trei la 1000 mp.

» Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban
specific. Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderenta




din materiale naturale: lemn, piatra. In alcituirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de ex.,
prinderi metalice), insd acestea Incadrandu-se in specificul si formele locale. Nu se vor folosi
materiale ca metale strilucitoare (inox), alte materiale nespecifice (risini, PVC, mase plastice, fibra de
sticld) sau alte similare.

» Pavimentele exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale: piatrd, lemn, cdramida; Se
interzice fixarea elementelor de pavaj In beton si impermeabilizarea suprafete prin platforme si alei
turnate din beton sau asfalt precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment de Portland,
asfalt sau rasini sintetice. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepdrtarea acestora
de constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi; Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau
inierbate; Se recomanda realizarea unei zone de pietris (de drenaj) de minim 0,6 m In jurul
constructiilor, pentru a proteja peretii de umezeald si a preveni aparitia igrasiei; Culorile folosite vor fi
cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE AL DOCUMENTATIEI DE URBANISM :

Se va elabora o documentatie de urbanism PUD 1n conformitate cu ghidul privind metodologia de
elaborare si continut-cadru al PUD GM-009-2000, deoarece suprafata parcelei este mai mica de 1000
mp. Pentru intocmirea, avizarea si aprobarea documentatiei de urbanism susamintite, se vor
depune/obtine/elabora urmitoarele avize, acorduri, studii etc:

- aviz amplasament alimentare energie electricd

- aviz amplasament alimentare apa/canalizare

- H.C.L. Aghiresu pentru creare acces nou si realizare brangamente/racorduri la retelele edilitare in
zona strazii localitatii

- acordul vecinilor in cazul realizarii imprejmuirii pe limita comuna de proprietate

- plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si publicitate imobiliara pentru intocmirea
PUD/DTAC/DTOE (plan de incadrare in zona si plan de situatie — in format analogic si digital -
format .dxf sistem de coordonate Stereo 70) inclusiv procesul verbal de receptie O.C.P.I

- studiu de integrare in specificul arhitecturii locale

- aviz geotehnic preliminar conform normativ NP074 2022

- dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnatura R.U.R.

- avizul Arhitectului gef al Judetului Cluj; acesta se va obtine Tnaintea aprobarii P.U.D prin H.C.L.
Aghiresu

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
P.U.D. SI D.T.A.C. CONSTRUIRE CASA UNIFAMILIALA, IMPREJMUIRE, AMENAJARI

EXTERIOARE, RACORDURI SI BRANSAMENTE LA UTILITATI

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare si nu confera
dreptul de a executa lucrari de constructii.

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia
mediului :

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin
Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri gi programe in legdturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca
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aceasta sd analizeze si sa decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfasoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii
optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in
acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demararii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvati. In
urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritdtii competente pentru protectia mediului

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluirii
impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest
fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii

In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente,

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi
insotita de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, In cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizatd)

¢) documentatia tehnica — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[XID.TAC [X]D.T.OE []D.TAD

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):

[ ] alimentare cu apa [ ] alimentare cu energie electrica [ ] gaze naturale [X] salubritate [ ]
canalizare [ ] alimentare cu energie termica [ ] telefonizare [ ] transport urban [ ] alte avize

d.2) avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [ ] sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor

descentralizate ale acestora (copie)
- Plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si publicitate imobiliara pentru intocmirea
PUD/DTOE/DTAC (plan de incadrare in zona si plan de situatie — In format analogic si digital —
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format .dxf sistem de coordonate Stereo 70) inclusiv procesul verbal de receptie O.C.P.I.
- acordul coproprietarului sau cererea pentru emiterea A.C. va fi semnata toti proprietarii

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
- PUD avizat si aprobat conform legii, inclusiv H.C.L. Aghiresu de aprobare P.U.D.
- Studiu geotehnic verificat la cerinta Af/Ag
- Raport privind performanta energetica a cladirii conform Legii nr 372/2005 — cu prezentarea
tabelului privind indicatorii de performanta: a) clasa energetica, b) consumul total specific de energie
primara, c) indicele de emisii echivalent CO2, d) consumul total specific de energie din surse
regenerabile)
- Verificator tehnic

- D.T.A.C. va cuprinde solutiile de asigurare, brangare si racordare noi a imobilelor propuse la
infrastructura edilitard existenta in zond, fiind 1n acest scop prezentat un plan privind constructiile
edilitare (subterane/supraterane) intocmit pe suportul topografic vizat de O.C.P.I. care sd cuprinda
amplasarea, traseele, dimensiunile, cote de nivel, s.a.m.d. redactat la scara 1:500 sau 1:100. in cazul
lipsei unor retele publice de echipare tehnico-edilitara se vor indica instalatiile proprii prevazute prin
proiect, in special cele pentru alimentare cu apa si canalizare.

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului

(copie);
nu este cazul

f) Documentele de plata ale urmdtoarelor taxe (copie)
- Pentru Autorizatie de Construire;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.
Presedinte, Secretar General al Judetului,

A7 Simona GACI
—— ———Data: 2/10/2024 Ora: 15:02

. |Alin TISE v
2241 Motiv: Eliberare document

' Data: 7/10/2024 Ora: 10:00
B ":i; Motiv: Eliberare document

Arhitect Sef, Intocmit/Redactat
+ Bogdan-Nicolae PACURAR
" Data: 1/10/2024 Ora: 11:32

27 5 (Claudiu-Daniel SALANTA ‘
= ‘ ' 2200 Motiv: Eliberare document

—Data: 2/10/2024 Ora: 14:14
70/} Motiv: Eliberare document
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Achitat taxa de 20.5 lei, conform tranzactiei online nr. ddtGyJnZKAj966jArqRof din 27-09-2024
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului prin pogta electronica.
Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executrii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

13







Nr. cerere 1005

'?' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ ; -
j:}g Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Huedin i'ltr‘; (Z)g
e T L -
Carte Funio . 52917 Aghives TG ERR

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Aghiresu-Fabrici, Nr. 212L, jud. Cluj

Nr. INr. cadastral Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Crt topografic
Teren neimprejmuit;
A1 82947 500 prejmuit;
imobil inscris in CF sporadic 57468;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

42125 /18/12/2019
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Aghiresu); Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;

Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 82947 ca urmare a finalizarii Al
B1 |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 61793.
21541/ 30/08/2021
Act Notarial nr. Contract de donatie aut. nr. 1081, din 30/08/2021 emis de Vlad Mihai;
Intabulare, drept de PROPRIETATEdonatie, dobandit prin Conventie,
cota actuala 1/1
1) RANTA GAVRIL
2) BUS DANA -MONA, bun comun

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

Al

B4

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 82947 Comuna/Oras/Municipiu: Aghiresu

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Observatii / Referinte
imobil inscris in CF sporadic 57468;

Nr cadastral  |Suprafata (mp)*
82947 500
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIl LINIARE IMOBIL

57913 .

Date referitoare la teren

nr | Categorie [intra | Suprafata
Crt | folosinta |vilen (mp)

1 arabil DA 500 - - -

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct
N X/Y : XY segment
inceput sfarsit = (m)
1| 368.560,677 3| 368.503,423|  36.330
597.079,744 597.063,988
2| 368.593,423 3| 368.599,555 13.414
597.063,988 597.075,918
3| 368.599,555 4| 368.566,802|  36.557
597.075,918 597.092,335
4| 368.566,892 1| 368.560,677 14.041
597.092,335 597,079,744
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RN Carte Funciard Nr. 82947 Comuna/Oras/Municipiu: Aghiresu

* Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
20/01/2025, 15:19
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
PRIMARIA COMUNEI AGHIRESU
Aghiresu Fabrici,, nr. 86, telefon/fax: 0264-358001/ 0264-357252
e-mail: aghiresu@yahoo.com
Nr.11.882 din 06.11.2024

Catre,

BUS DANA
Aghiresu Fabrici nr. 231,ap.6,jud.Cluj

Urmarea cererii dumneavoastra inregistrata la noi sub nr.11.882 din 06.11.2024,
prin care solicitati avizul nostru, in calitate de administrator al domeniului public si privat
al comunei,in baza HCL nr. 8 din 12.03.2019, emitem prezentul

AVIZ

Pentru executarea de lucrari pe domeniul public si privat al comunei
Aghiresu,crearea unui acces nou si realizarea bransamente,racorduri la
retelele edilitare la strada localitatii , aviz care va permite efectuarea demersurilor

necesare realizarii obiectivului,
»PUD si DATC CONSTRUIRE CASA

UNIFAMILIALA,JMPREJMUIRE,AMENAJARI
EXTERIOARE,RACORDURI SI BRANSAMENTE LA UTILITATI”
Beneficiar: BUS DANA MONA cu domiciliul in Aghiresu Fabrici nr. 231,ap.6 .

Dupa terminarea lucrarilor terenul afectat va fi adus la forma initiala.
Amplasament: intravilanul localitatii Aghiresu Fabrici,nr. administrativ 212 L CF

nr.82947 Aghiresu.
Pentru aceasta lucrare s-a eliberat C.U. nr.1.685 din 07.10.2024,eliberat de

Consiliul Judetean Cluj

o
AN

Pl(imar,
i

Lehe

Intocmit:

‘G /
Ch@iAurelia —
-







CAGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

MINISTERUL MEDIULUL
APELOR 1 PADURILQOR

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI cLuJ
Nr. 21824/1pp 599/19.11.2024

Catre: SARACUT DORIN VASILE
BUS DANA MONA

Referitor la: solicitarea dvs. privind obtinerea avizului de mediu

Stimata doamn&/Stimate domn,

Referitor la solicitarea dvs., inregistrata la APM Cluj cu pr. 21824/14.11.2024 privind
eliberarea avizului de mediu pentru planul ,PUD pentru construire casa unifamiliala,
imprejmuire, amenajari exterioare, racorduri si bransamente la utilitati” propus a fi
amplasat in comuna Aghiresu, CF nr. 82947, judetul Cluj, va comunicam urmatoarele:

% 3in urma analizarii documentatiei depuse rezultd ca planul dvs. respecta prevederile PUG
aprobat prin HCL nr. 46/2019, modificat prin HCL nr. 62/2021. Conform certificatului de
urbanism nr. 1685/07.10.2024, emis de Consiliul Judetean Cluj:

. terenul identificat prin CF nr. 82947 este amplasat in intravilan, fiind proprietate
privatd;

- destinatia este: UTR LR_af, zona preponderent rezidentiald cu influente
industriale, caracterizatd ca si zona de tranzitie intre arhitectura rurald si
arhitecturd urbana prin pastrarea organizarii la nivelde godpodarie formata dinstr-
o constructie sau doud cu functiunea de locuire, anexele aferente si teren cultivat
agricol.

- folosinta actuala: arabil.

» prin PUD se doreste reglementarea urbanistica a unui teren in suprafatd de 500 mp, in
scopul construirii unei locuintd unifamiliald, cu regim de indltime Dp+P+M, avand o
suprafatéd totald construita de 113 mp. Suprafata aferentd circulatiilor va avea 0
suprafata de 100,85 mp, imprejmuirea va ocupa 0 suprafata de 24,13 mp, iar spatiului
verde i va fi alocatd o suprafata de 26,05 mp. O suprafata de 15,97 mp va fi alocatd spre
construirea unui drum la profil de 9 m. Indicii urbanistici, POT propus=22,60% si cuT
propus=0,23, se incadreaza in valorile maxime admise (POT maxim=35% si CUT

maxim=0,7). Utilitatile vor fi asigurate prin bransamente i racorduri la retelele existente

in zona.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ Pagind 1 din 2
Strada Dorobantilor nr. 99, Cluj-Napoca, cod 400609
Tel.: 0264410722; 0264410720 e-mail; office@apmcj.anpm.ro website: http://apmcj.anpm.ro
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» zona de amplasare a PUD nu se gaseste in arii naturale protejate nationale, comunitare

sau internationale;

Solicitarea Dvs. nu face obiectul HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare

a evaludrii de mediu pentru planuri si programe, urmand ca planul si fie adoptat fara

avizare de mediu.

Cu deosebita consideratie,

DIRECTOR EXECUTIV,

dr. ing. Grigo ACIUN
Nume si Prenume Functia Data Semnatura
Avizat: ing. Anca CIMPEAN Sef Serviciu AAA 19.11.2024 I7 .
| Intocmit: Simona-Diana MORARIU | Consilier 19.11.2024 AL
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ Pagini 2 din 2
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Consiliul Judefean Cluj

( H” ‘np' 400603 Cluj-Napoca, ROMANIA. Bd. 21 Decembric 1989, Ni. 79
U’”Pﬂl DL ﬂ Tel: +40-264-591.444: +40-264-430.925. Fax: +40-264-130.886

fomes §4

Nr. 38704/DT/ST/ 10.10.2024 Serviciu Tehnic / Calin Valean

E-mail: cassat@casomes.ro. Web: www. casomes.ro

AVIZ DE AMPLASAMENT NR. 9098/38704/2024

Catre,
SOLICITANT: BUS DANA MONA
Adresa: Str. Principala, bl. 231, et. 1, ap. 6
Loc. / Jud. Aghiresu-Fabrici / Cluj

Ca urmare a cererii dvs. inregistrat la Compania de Apa Somes S.A. cu nr. 38704/2024, privind
obfinerea avizului de amplasament pentru:  "P.U.D. SI D.T.A.C. CONSTRUIRE CASA
UNIFAMILIALA, IMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE, RACORDURI SI
BRANSAMENTE LA UTILITATI”, pentru imobilul situat in judeful Cluj, com Aghiresu, loc
Aghiresu-Fabrici, certificat de urbanism nr. 1685/07. 10.2024, v comunicim:

-Avizdm In principiu realizarea obiectivului propus conform PUD cu respectarea SR
8591/sept.97, intrucét sub acest amplasament nu existi conducte publice de api-canal;

- Alimentarea cu api §i evacuarea apelor uzate menajere aferente obiectivului propus se va face
din refelele publice existente in zond in baza unei noi solicitiri care va cuprinde - memoriu
justificativ, breviar de calcul intocmit conform SR 1343/2006 si un plan de situatie in format
Stereo 70.

-Prezentul aviz este valabil un an de la data emiterii.

-Anexdm prezentei un exemplar din planul de situatie pe care au fost relevate conductele
publice de api si canalizare din zona amplasamentului obiectivului propus. Traseul retelelor este

figurat informativ.

Cu stima §i consideratie,

DIRECTOR

D

INIC, SERVICIU TEHNIC

Ing. Adyian Ciont
M{W

Nr. inmatriculare Registrul Comerjului Cluj: 112/211/1991. C.U.L nr RO201217, Cont IBAN: RO28RNCB0106000767440001 BCR Cluj. Capital Social: 6.878.520 lei

Operator de date cu caracter personal nr. 32103

Operator regional liceniat clasa 1






Consiliul Judetean Cluj

: SR SH B
= ‘cmbrie 1989, Nr. 79
« (Oompama pc fip
‘Um'ﬂ ‘.n E-mail: cassa@ casomes.ro, Web: www.casomes.ro

38705 /DT/ST/ 10/10/2024 N6 Serviciu Tehnic / Luminita Suciu

AVIZ PRINCIPIU Nr. 9099
Citre
Beneficiar: BUS DANA MONA si RANTA GAVRIL
Adresa: PRINCIPALA nr. 231, ap. 6
Loc. / Jud: Aghiresu-Fabrici, Cluj

Pentru obiectivul: Casa unifamiliala P

Jud. Cluj, Loe. AGHIRES-FABRICI, str. PRINCIPALA nr. 2121

SE AVIZEAZA FAVORABIL:

1. Furnizarea urmatoarelor debite de apa:

Max. orar [I/s]
- menajera Bransare 0,01
- incendiu
- incendiu

din conducta de distributie cu @50mm PE, existenti pe strada , in dreptul imobilului, presiunea disponibild in punctul de

cuplare fiind de cca. 10m col. H20.

B

ransamentul se va executa din polietilend de inaltd densitate cu PN 10 bari. Cuplarea la conducta de api publici se va

face prin intermediul unui colier/teu de bransare cu stringere mecanici.

C

aminul de apometru se va amplasa pe domeniu public, la limita de proprietate si va fi executat din beton sau alte

materiale agrementate.
in caminul de apometru, contorul de apa va fi de tipul mecanic DN15mm, achizitionat de la Compania de Apa Somes SA,
va fi montat numai de catre C.A.Somes dupa receptionarea bransamentului si incheierea contractului, cheltuielile fiind

suportate de catre beneficiar.

Facem mentiunea cd in conformitate cu Regulamentul de organizare si functionare a serviciilor publice de alimentare cu

apa potabila, instalatia ce alimenteazd un imobil se compune din:

a.

b
C.
a

bransament;

. camin de bransament;

instalatie interioara.

. Prin bransament se intelege ansamblul de constructii i instalatii prin care se realizeaza legitura intre reteaua de
distributie si reteaua interioara a unei incinte sau cladiri apartinind utilizatorilor. Bransamentul deserveste de reguld un
singur utilizator. Brangamentul pand la contor, inclusiv cdminul de brangament si contorul, apartin retelei publice de
distributie a apei, indiferent de modul de finantare a executiei.

Ciamin de bransament, este o constructie componenta a sistemului de distributie a apei potabile, apartindnd sistemului
public de alimentare cu apa, care adaposteste contorul de brangament cu montajul aferent acestuia;

Prin instalatie interioara de api potabili se intelege totalitatea instalatiilor aflate in proprietatea sau administrarea
utilizatorului, adicd ansamblul de tevi si armaturi cu ajutorul céruia apa preluatd de la brangament este livratd in conditii
corespunzétoare la toate punctele de consum dintr-un imobil sau la instalatiile tehnologice ale acestuia. Acestea sunt

amplasate dupa apometru/contorul de bransament, in sensul de curgere a apei, situat la limita de proprietate.

2. Preluarea in reteaua de canalizare a urmatoarelor debite:

Nr. i

Opera

nmatriculare Registrul Comertului Cluj: J12/211/1991. C.U.I. nr. RO201217, Cont IBAN: RO28RNCB0106000767440001 BCR Cluj. Capital Social: 6.878.520 lci

. ional licentiat clasa 1 Operator de date cu caracter personal nr. 32103
r region clas
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38705 /DT/ST/ 106/10/2024

Max. orar [Vs]
- apd uzatd menajerd RACORDARE 0,01

prin refeaua de canalizare cu DN 20 cm PVC existenti pe strada in dreptul imobilului, avand cota radierului la cca. -2,50m

fatd de nivelul strizii.

Racordarea la aceastd retea se va face prin carotare in punctul de cuplare se va monta o piesii de racord speciali cu

articulatie sferica..

Racordul se va executa din tuburi PVC DN16 cm, minim SN8 compact

fn cazul in care apele uzate menajere aferente imobilului dvs. nu pot fi evacuate gravitational, deversarea acestora se va

face prin intermediul unei statii de pompare montati pe instalatia interioard care va fi In intretinerea si exploatarea

beneficiarului

In incinta proprietitii la cel mult 1 m se va prevedea executarea unui cimin de racord.

Parametrii apelor uzate evacuate la canalizarea publicé se vor incadra in Normativul NTPA 002/2002 cu modificarile si

completarile ulterioare.

Facem mentiunea ci instalatia de canalizare a unui imobil se compune din doud par{i si anume:

a. Racordul de canal.

b. Instalatia interioara.

a. Racordul de canal este tronsonul cuprins intre canalizarea publicd stradald si primul cdmin spre consumator. Acest
cidmin poartd denumirea de cdmin de racord, este punctul de delimitare intre cele doud pérti componente si se
amplaseaza in incinta proprietaii la cel mult | m fatd de limita acesteia.

b. Instalatia interioari se compune din ansamblul de conducte si piese speciale, cu ajutorul carora apa uzatd este preluata
de la locul de colectare si este evacuata la ciminul de racord.

Racordul de canal - care include si caminul de racord - este in intretinerea si exploatarea operatorului - prestator de servicii,

iar instalatia interioard de canalizare este intre{inutd si exploatata de cétre utilizator.

3. APELE PLUVIALE

Apele pluviale nu se vor deversa in canalizarea menajerd, aceasta fiind dimensionatd numai pentru preluarea debitelor de

apa menajera.

in cazul in care se vor racorda ape pluviale la aceasti canalizare, ne rezervim dreptul de a sista serviciul privind preluarea

apelor uzate la reteaua publicd de canalizare.

Pentru evacuarea apelor pluviale aferente imobilului dvs., se vor realiza lucréri pentru inmagazinarea si utilizarea acestora

in gospodarie.

Toate cheltuielile necesare executiei lucrarii avizate, vor fi suportate de citre beneficiar.
Proiectul de executie va fi intocmit sau verificat de ctre proiectanti de specialitate si va fi prezentat Companiei de Apd Somes

SA pentru avizare.
Lucrarea propusé se va executa in baza Legii 50/1991 republicatd si actualizatd si a documentatiei tehnice avizatd de Compania

de Api Somes S.A.
Executarea lucrdrilor care fac obiectul prezentului aviz de principiu, fard documentatie tehnicéd avizatd de C.A.Somes SA, se

sanctioneazd conform legislatiei In vigoare.

La receptia lucrdrii, se va prezenta cartea tehnicd a constructiei si autorizatia de construire pentru lucrarea solicitati .

Prezentul aviz este valabil un an de la data semnarii lul.

Valabilitatea acestui aviz se prelungeste automat In cazul avizdrii documentatiei tehnice de executie intocmitd in baza

prezentului aviz de principiu.

DIRECTOR TEHNIC SERVICIU TEHNIC
Ing. Dan Felician Gavrea Ing. Adrian Ciont
E Semnat digital de Adrian
Da n- i Semnat dig.it.al Adrian Ciont 5;252024.10.29 09:50:47
. de Dan-Felician +02'00"

Felician = cavrea
Data:2024.10.29

GaVl’ea 11:00:08 +02'00'

Nr. inmatriculare Registrul Comertului Cluj: J12/211/1991, CU.L nr. RO201217, Cont IBAN: RO28RNCB0106000767440001 BCR Cluj. Capital Social: 6.878.520.lc1 -
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Distributie Energie Electrica Romania - Sucursala Cluj-Napoca
= = - - Str. Taberei, Nr. 20, 400512, Cluj-Napoca, Jud. Cluj
Distributie Energie

Electric5 Romania Tel: +40264 205702 C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 / 14496789
Sucursala Cluj-Napoca Fax: +40264 205704 R.C. DEER/Suc. 112/352/2002 / 112/426/2002
office.cluj@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

Catre DANA MONA BUS,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr. 6010241014453 / 10.10.2024 pentru
obiectivul : ELABORARE PUD SI DTAC PENTRU CONSTRUIRE CASA UNIFAMILIALA,
IMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE, RACORDURISI BRANSAMENTE UTILITATI

de la adresa: AGHIRESU, sat AGHIRESU-FABRICI, strada PRINCIPALA, nr. 212L, bloc -, etaj -, apartament -,
cod postal 407010, numar cadastral 82947, judetul CLUJ.

In urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 6010241014453 / 11.10.2024

cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a retelelor electrice de distributie publici si se
incadreaza in distantele normate fata de acestea.

2. In zon& Exista retea electricd de distributie de Joasa tensiune Trifazat.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la refeaua electrica de distributie a obiectivului sau cregterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie s& solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electricid de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 17.10.2026, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. a02 si a Certificatului de urbanism nr. 1685 / 07.10.2024

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatiile de distributie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. Tn zon& Nu exista instalatii electrice ce nu apartin OD (operatorului de distributie) este necesar sa va
adresati detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alti detinatori) -
in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

9. Sépaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentad tehnica din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea lucrérilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzétori si vor suporta consecintele, financiare
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Distributie Energie Electrica Romania — Sucursala Cluj-Napoca
u = - = Str. Taberei, Nr. 20, 400512, Cluj-Napoca, Jud. Cluj
Distributie Energie
Electrica Romania et +402s4 205702 C.LF. DEER/C.U.L. Suc. RO 14476722 / 14436789

Sucursala Cluj-Napoca Fax: +40264 205704 R.C. DEER/Suc. 112/352/2002 / 112/426/2002

office.cluj@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

sau de alta naturd, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:

1.In zona traseelor LES 0,4 kV figurate orientativ pe plansa nu se vor executa sapaturi dacat manual cu
solicitare asistenta tehnica din partea COR MTJT Cluj .

2.Lucrarile cu utilaje de sapat in zona LEA 0,4 kV figurata orientativ pe plansa se vor face cu atentie sporita si
cu respectarea normelor de protectia muncii specifice , fata de instalatiile electrice aeriene de 0,4 kV aflate
sub tensiune.

3.0rice prejudiciu adus DEER SA atat prin avarierea retelelor electrice de distributie , cat si datorita pauzelor
de tensiune generate de eventualele defectiuni provocate , va fi suportat de catre dvs, lucrarile de remediere
fiind executate de DEER SA pe baza de comanda ferma. (potrivit Legii Energiei nr. 123 /2012 art.44, alin.9).

Director Sucursala CLUJ-NAPOCA  Sef S.A.R. CLUJ-NAPOCA Intocmit
Ing. Ovidiu Popescu Ing. Romulus Cosmin PRECUP loan Marchis
T Semnat digital d -
Ovidiu o‘i{g{l,apog’gé’cue Cristian Pop N
Data: 2024.10.14 Semnat digital de Cristian Po
POpeSCU 08:04'51 +03:00 Data: 2024.10.13 10:39:17 +03:(
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@gognozis &.R.ls.

Str. Fantanele nr. 1/33,
400327, Cluj-Napoca
Tel. 0744.473.102

e-mail:
geognozis@yahoo.com

‘ Studiu 9eoteknic ‘

in faza PUD
Nr: 287U/2024

Elaborare Plan Urbanistic de Detaliu

Aghiresu Fabrici nr. 212, com. Aghiresu,
jud. Cluj

Beneficiar:
Ranta Gavril, Bus Dana-Mona

Proiectant general:
Constructnor SRL







FISA PROIECTULUI
STUDIU GEOTEHNIC-AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR
in faza: PUD
Numdrul 287U/ 2024,
din data de 12.11.2024
Denumirea lucrarii:
Flaborare Plan Urbanistic de Detaliu

Amplasament:

Beneficiar:
Ranta Gavril, Bus Dana-Mona

Proiectant general:
Constructnor SRL

Elaborator studiu geotehnic:

s.c. @€OGHOZIS s.r.1..

str. FANTANELE nr. 1, ap. 33

400327 Cluj-Napoca
mobil. 0744.473.102

C.U.L -16239005 R.C. J12/958/2004

IBAN:
RO 60 BTRL 0130 1202 9047 13XX Banca Transilvania,

RO 77 INGB 0000 9999 0139 8653 ING Bank
RO 62 TREZ 2165 069X XXO01 4022, Trezoreria Cluj

SEMNATURA

Intocmit: inginer geolog Eugen-Sorin DAN

BORDEROU
A. PIESE SCRISE
1. Fisa Proiectului, Borderou pag. 1
3. Referatul studiului geotehnic pag. 4
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se. GE€OEGNOZIS ske

str. Fantdnele nr. 1 ap.33, 400327 CLUJ-NAPOCA
mobil:0744.473.102

e-mail: geognozis@yahoo.com

REFERATUL STUDIULUI GEOTEHNIC-
AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR (NP 074-2022),
nr. 2870/2024

privind amplasamentul:
Aghiresu Fabrici nr. 2121, com. Aghiresu, jud. Cluj

Beneficiar: RANTA GAVRIL, BUS DANA-MONA

0. Date generale

Prezentul Studiu, fnregistrat cu numdrul 287U/2024 la S.C. GEOGNOZIS S.R.L. a fost
comandat in vederea executdrii pe amplasament a proiectului: Elaborare Plan Urbanistic de Detaliu, si a
cuprins observafii pe teren, conipletate cu'lucrdri pe teren si laborator, precum si informare la birou, prin
studierea unor norme si documentatii geologice, studii geotehnice anterioare din perimetru.

Lucrdrile de teren au cuprins:

-un foraj geotehnic manual cu diametrul de 2 inch,

-prelevarea probelor pentru analiza pamanturilor.

La baza intocmirii prezentului raport au stat urmitoarele normative si standarde:

NP [12-14: Normativ pentru proiectarea si executarea lucririlor de fundatii directe la constructii

P 100/1-2013: Normativ pentru proiectarea antiseismici a constructiilor

NP 126-2010: Normativ de executie pentri construciii fundate pe pimanturi cu umfliri si contractii mari.

NP 074/2022. Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii

C 169-88: Normativ privind executarea lucrdrilor de terasamente pentru realizarea fundatiilor constructiilor civile si
industriale.

3949/1-71 Geologie tehnica. Terminologie

3950-81. Geotehnica. Terminologie, simboluri si uniti(i de masurd

3414-69. Geologie tehnicd si geotehnica. Har{i §i sectiuni Indici, culori, semne conventionale.

8016-84: Hidrogeologie. Semne i culori conventionale

4621-91: Hidrogeologie. Terminologie.

3684-71. Scara intensitatilor seismice

6054-77. TEREN DE FUNDARE. Adéincimi maxime de inghef. Zonarea teritoriului RSR.

1242/1-89: TEREN DE FUNDARE. Principii generale de cercetare. (informativ, abrogat)

1242/3-76. TEREN DE FUNDARE. Cercetiri geotehnice prin sondaje deschise.

1242/4-85. TEREN DE FUNDARE. Cercetdri geotehnice prin foraje executate in pimanturi.

1243-88. TEREN DE FUNDARE. Clasificarea si identificarea pdmanturilor. (informativ, abrogat)

1913/1-82. TEREN DE FUNDARE. Determinarea umidititii.

1913/2-76. TEREN DE FUNDARE. Determinarea densititii scheletului paménturilor.

1913/3-76. TEREN DE FUNDARE. Determinarea densititii pimanturilor.

1913/4-86. TEREN DE FUNDARE. Determinarea limitelor de plasticitate.

1913/5-85. TEREN DE FUNDARE. Determinarea granulozititii.

SR EN ISO 14688-1:2004. Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea i clasificarea pamanturilor. Partea 1: Identificare si
descriere.

SR EN ISO 14688-2:2018. Cercetdri si incerciri geotchnice. Identificarea si clasificarea pamanturilor. Partea 2: Principii de
clasificare,

1. Date introductive
1.1. Localizarea amplasamentului.
Suprafata pe care se va executa obiectivul se giseste in zona de la Sud de gari.

1.2. Geomorfologia perimetrului
Terenul studiat se géseste pe versant, stabil.
Accidente morfologice naturale sau antropice: terasdri (umpluturi afinate, decapiri).
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1.3. Elemente de hidrologie si hidrogeologie.
A. Cadrul hidrologic
Perimetrul cercetat se gaseste in bazinul hidrografic al raului Somes, afluent Somesul Mic,
subafluent Valea Nadas, mal drept.
B. Circulatia generald a apei subterane
Regimul apelor subterane este nepermanent si cuprinde infiltratii sezoniere.
C. Prezenta apei in forajele executate
Apa subterand nu apare in sondaj.

1.4. incadrare in zone de risc conform Legii 575.
Asa cum se va ardta in continuare zona de intesitate seismicd este 6, tot arealul studiat este
in afara riscului seismic.
Sub aspectul riscului de inundatii, UAT Aghiresu nu este incadrat la risc.
Referitor la riscul de alunecari de teren, UAT Aghiresu prezintd un potential de alunecari

mediu, pentru alunecari reactivate.

2._Geologia perimetrului
2.1. Virsta formatiunilor de pe amplasament
Roca de bazi este de varstd oligocen inferior i cuprinde depozite de argile rosii i calcare.
Roca de bazi a fost interceptata in foraje ca argild continentald (rosie) eluviala.
Formatiunea acoperitoare cuprinde deluvii calcaroase si argiloase de vérstd miocen-

cuaternara. Formatiunea acoperitoare este remaniatd peste roca de baza.

2.2. Tectonica regiunii §i seismicitatea.

Perimetrul nu a suferit influente tectonice recente de amploare, fiind incadrat la zona stabild
tectonic. Fenomenul diapir nu este prezent.

Sub aspect seismic, zona este pasiva. Intensitatea seismica ce caracterizeaza zona este cea de
grad VI, scard MSK, in conformitate cu STAS 3684-71, amplasamentul apartinind zonei de intensitate 6, in
baza SR 11.100/1-93.

In ceea ce priveste proiectarea seismici, Normativul P 100/1-2013 indica:

-Zona de calcul seismic F, caracterizatd prin a;=0,10g.

2.3. Litologia caracteristici a terenului cercetat.
Succesiunea litologici pe amplasament cuprinde:
-0,00-0,80: umpluturi si sol vegetal
-0,80-1,30: argild nisipoasd cafenie, tare
-1,30-2,50: deluviu din pietris de calcar in masi argiloasa
-2,50-6,00: argild cardmizie (roscatd) compacta, eluviala

3. Caracterizarea geologo-tehnicd
3.1. Terenul de fundare
Terenul de fundare este argild nisipoasd, tare. Apare ca teren de fundare (cu grad de meteorizare
moderat) de reguld la — # m. Zona activa este uniforma din punct de vedere geotehnic.
Parametrii geotehnici de calcul pentru terenul de fundare recomandat sunt prezentati mai jos.
Rapoartele de analizd se pot prezenta la cerere.
argila 2535 %
praf 4564 %
nisip 20,88 %
pietris 8,13 %
bolovdnis 0,00 %
W 2296 %




Wl 4696 %

Wp 23,10 %
Ip 23,85
lc 1,00

y 18,13 kN/mc
porozitaten 4515 %
indicele porilore 0,82
grad de umiditate Sr 0,75
¢ 15 grade
coeziune ¢ 32 kPa
la 0,94
UL 93

Adéncimea de inghet, conform STAS 6054-77 este: Hi= 90 cm.

3.2. Situatia existentd, stabilitate gi portanta

Pe amplasament si in vecindtate nu sunt imobile sau retele, imobilele din vecinitate nu
prezintd degradari.

Amplasamentul nu pune probleme de stabilitate generald sau locald (nu sunt fenomene

geodinamice latente, active sau potentiale).
Terenul de fundare (respectiv stratele din zona activd) nu prezintd variatii ample de
granulometrie, umiditate de naturd si creeze comportamente diferite sub sarcini, in concluzie tasirile

diferentiate sunt limitate.

P wwo = 340 kP2 (valoare de bazd, fard corectii pentru Df si B, conform NP 112-14, anexa A).

4. Concluzii si recomandari

Amplasamentul nu pune probleme tehnice din cauza terenului de fundare.

Apar probleme datorate umpluturilor de pe teren.

Problemele specifice terenului impun urmatoarele masuri:

-umpluturile existente nu sunt compactate, ar trebui decapate si repuse in straturi
cilindrate sau tasate corespunzitor.

-fundarea se va face cu incastrarea in argili nisipoasi, tare. Presiunea conventionali
de bazi este p convb = 340 kPa.

-terenul de fundare se prezintd monoclin, se recomanda solutia cu fundatie in trepte.

-adincimea de fundare minimi recomandati: Df=-1,10m de la CTN spre aval, -1,00m
spre amonte (o treapti pe axul aval).

-se recomandi centura de tasare.

-apele de suprafati vor fi conduse pe rigole betonate, iar pe conturul imobilului se vor
executa trotuare etanse,.

-lucrdrile de terasamente cu diferente mai mari de 1 m se vor executa doar pe baza
unui proiect de specialitate. Este recomandati cuprinderea in proiect a Sectiunii:
Sistematizare verticala!

Acest studiu poate fi folosit doar pentru obiectivul indicat: Elaborare Plan
Urbanistic §i pe amplasamentul studiat (marcat pe planul 1/GT), si are valabilitate in
principiu nelimitati, atita vreme cit nu s-a intervenit prin lucriri de terasamente (excavatii,
rambleieri) pe suprafata sa sau in imediata vecinitate a amplasamentului, anterior intririi in
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Iucru al proiectului pentru care a fost cerut. Prezentul studiu nu contine toate datele necesare
proiectarii structurale, fiind realizat in fazd premergitoare aprobirii conditiilor urbanistice.

Studiile geotehnice in faze PUZ-PUD sunt considerate studii preliminare, si nu
se supun procedurii de verificare Af, conform NP 074.

fn faza Proiect Tehnic (Documentatia Tehnici pentru Autorizarea Constructiei-DTAC
fiind considerati o sintezd a proiectului tehnic), se va detalia cercetarea geotehnica, si se va
intocmi un Studiu Geotehnic conform NP 074, prezentat pentru Verificare la Cerinta Af.

* %
Conform NP 074/2022:

2.1 Conditii de teren: teren bun, tabel Al.1 2p

2.2 Conditii hidrogeologice: fard epuizmente. lp

2.3 Clasificarea constructiei: importantd normala 3p

24 Vecinatati: fard risc lp

Risc seismic Ip

TOTAL 8p

CATEGORIA GEOTEHNICA 1, risc geotehnic redus.

intocmit
Ing. geolog Eugen-Sorin Dan

N




Cad. 82948
Cad. 67983

CASA
UNIFARNCIALA
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Cad. 67983

S.C. @EOGNHOZIS SR.L| STUDIU GEOTEHNIC

Str. Fantdnele nr. 1/33, Cluj-Napoca

Aghiresu Fabrici nr. 2121, com. Aghiresu, jud. Chyj
f beneficiarr RANTA GAVRIL, BUS DANA-MONA

Numele si prenumele Semndnua Scara:
T N/A AMPLASAREA SONDAJULUI
Intocmit ing. Eugen-Sorin Dan i\ N h J

Data:12.11.2024

Proiect:

287U/2024

Planga:
1/GT

(anexa A)




S.C. GEOGHOZI® S.R.L.

str, FANTANELE nr. | ap.33, CLUJ-NAPOCA
tel 0744-473102

Amplasament
_Aghiresu Fabrici nr. 212L, com. Aghiresu, jud. Cluj_

FISA SINTETICA A |

Conform

Pozitia sondajului :
Cota terenului in

DELUVIU DIN PIETRIS DE CALCAR IN MASA
ARGILOASA

ARGILA QARAMIZIE (ROSCATA) COMPACTA,
ELUVIALA

1,20

2,50 = |
Poroxoyon =
e =
PNis s —_—
dimiaidigow _—
Zoriaoniy =
fogigaaiigg —
SR e —_—
g —
) —_
ﬁ}‘:}é}{:‘{?‘: —_—
tTeietale e = 3,50
Poninoais —
R g R _—
Bop oy —
Lomimiaeie ot
ey s [
Tidiiaiaiigtg
PRy
P e
Poronoaoa
gy
Piiromow
ol 6,00

|

|

|

|

|

|

Coloana || Addncime foratd Proba |

Caracterizarea lito- Seara 1:100 Prezena —

Jma i A . iviziune=10 cm apei, E |

pamantului din strat logicit o I -

Adanci-J Grosimy 2 £ 1

mea strat < |

S

UMPLUTURI SI SOL VEGETAL :__;:..0,80 PARA :

A A 0,80—=—- APA |, ] |

ARGILA NISIPOASA CAFENIE, TARE —=9.50 N:-1,20|
11,30
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Ii SONDAJULUI GEOTEHNIC S 1F Proiect nr. 287072024,

<:‘: NP 074/2022 Anexa Bl

!

S1 | conform plan 1/GT
plé G fnceput la data 1 12.11.2024
Idreptul sondajului: _N/A Terminat la data : 12.11.2024
I — —
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g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ
7 8 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Huedin

R ravear] Adresa BCPI: Localitate: Huedin, Strada Gheorghe Doja, Nr.7, Cod postal 405400, jud. Cluj Tel/Fax.
P R 0264/353100 Tel.0364/101259

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 5505 / 2024
Intocmit astazi, 07/11/2024, privind cererea 24929 din 16/10/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ... din ...,

1. Beneficiar: BUS DANA -MONA

2. Executant: Gyorgy Alexandru

3. Denumirea lucrérilor receptionate: Plan topografic in vederea obtinerii autorizatiei de construire
pentru imobilul situat in loc. Aghiresu-Fabrici nr. 212L, com. Aghiresu, intravilan, jud. Cluj

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard CLUJ conform avizului de incepere a lucrarifor:

Numar act ata act ip act Emitent

82947 16.10.2024 jact administrativ BCPl HUEDIN

1685 07.10.2024 Jact administrativ CJ CLUJ

838 16.10.2024 jinscris sub semnatura privata |GYORGY ALEXANDRU
838 16.10.2024 jinscris sub semnatura privata |GYORGY ALEXANDRU

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 5505 au fost receptionate 1 propuneri:

* Memoriul tehnic;
Plan topografic (in format analogic si digital - format dxf.), scara 1:500;
Calculul analitic at suprafetelor;

Certificat de urbanism nr. 1685/07.10.2024, in copie;
Copia extrasului de carte funciara pentru informare nr. 82947, nr. cadastral 82947 UAT Aghiresu;

Dovada achitarii tarifelor legale- OP nr.12362/16.10.2024;
In urma verificarii planului topografic pentru suprafata de 500 mp, categoria de folosinta arabil, intravilan,
s-a constatat cd a fost Intocmit conform prevederilor legale in vigoare si nu exista impedimente pentru

receptia acestuia.
6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:
Identificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

82947 Avertizare Receptia 6295818: Imobilul TR-4391-1 se suprapune cu terenul 82947 din
stratul permanent!

Lucrarea este declaratid Admisé

Inspector
AURA STEFANACHE

Semnat digital de
Aura Aura Stefanache

Data: 2024.11.07
Stefanache 08:46:08 +02'00"

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 1







JUDETUL: CLUJ

UNITATEA ADM.-TERIT.: AGHIRESU

ADRESA CORPULUI DE PROPRIETATE:
AGHIRESU-FABRICI NR. 212L, COM. AGHIRESU

C.F. 82947/ AGHIRESU

+ 40226

Semnat digital de
Aura Aura Stefanache

Data: 2024.11.07
Stefa naChe 08:45:00 +02'00'

Sistem de proiectie: Stereografic 1970
Sistem de cote: Marea Neagra 1975

N
V@A?E
S

PLAN TOPOGRAFIC
Scara: 1:500
(Intravilan)

< 492.23

249269
+ 49248
2 493.31

or, cad. 82948
R T

Data:
Tulie 2024

ifxg,Gyo'rgy Alexandm

DENUMIRE PROPRIETAR:
BUS DANA-MONA
RANTA GAVRIL
ADRESA:
AGHIRESU-FABRICI, BL. 231, ET.1, AP, §
COM, AGHIRESU
JUDETUL: CLUJ

Digaty signed by SLEXAKDRU GYORGY.
C<RO, UEDP, QU=*AVCPL 8, CJ,
=hoo oo, SER

YORGY, Chi=AL EXANDAU G

ALEXANDRU
GYORGY

NOX
ALRMEEREZ01104205AG101,
ORGY







SC MACSIMOTIVUS s.r.l.
Nr.Reg.Com. J 12/ 2955/2019
CUI: RO41431434

GS1 sediul:str.Pavel Rosca nr.2,ap.8(Cal Dorobantilor nr.7ap.8)
! MOTIVUS Tel. +40(0)77165253
arh.macsimmarcel la@gmail.com

DOCUMENTATIE IN VEDEREA AVIZARII |

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

pentru investitia

CONSTRUIRE CASA UNIFAMILIALA ,IMPREJMUIRE,AMENAJARI'; ;
EXTERIOARE,RACORDURI SI BRANSAMENTE UTILITATI e

COM. AGHIRESU, LOC. AGHIRESU FABRICI NR.212L,

JUD. CLUJ




SC MACSIMOTIVUS s.r.l.

Nr.Reg.Com. J 12/ 2855/2019

CUI: RO41431434

sediul:str.Pavel Rosca nr.2,ap.8(Cal Dorobantilor nr.7ap.8)
Tel. +40(0)77165253

arh.macsimmarcela@gmail.com

DOCUMENTATIE iN VEDEREA OBTINERII

AVIZULUI ARHITECT SEF
PENTRU
ELABORARE PUD PENTRU INVESTITIA

CONSTRUIRE CASA UNIFAMILIALA ,IMPREJMUIRE,AMENAJARI
EXTERIOARE,RACORDURI ST BRANSAMENTE UTILITATI

BENEFICIAR: BUS DANA MONA
Loc Aghiresu Fabrici,BL.231,ap.6,com.Aghiresu. Jud.Cluj

OBIECTIV: ELABORARE PUD PENTRU INVESTITIA

CONSTRUIRE CASA UNIFAMILIALA ,IMPREJMUIRE,AMENAJARI
EXTERIOARE,RACORDURI ST BRANSAMENTE UTILITATI

Loc Loc Aghiresu-Fabrici nr.212 L, com.Aghiresu, jud. Cluj

PROIECTANT S.C. MACSIMOTIVUS S.R.L.
AHITECTURA
/URBANISM: str. Pavel Rosca nr.2, et.1, ap.8, mun.Cluj Napoca,jud. Cluj

Arh.urb Macsim Marcela

FAZA DE PROIECTARE: Documentatie in vederea emiterii
PLAN URBANISTIC DE DETALIU

NUMAR PROIECT: 12/2024

DATA ELABORARII: noiembrie. 2024

teren identificat, prin:
Nr cad:82947

imobil identificat, prin:
Nr C.F.:82947 Aghiresu




SC MACSIMOTIVUS s.r.).

Nr.Reg.Com. J 12/ 2955/2019

CUI: RO41431434

sediut:str.Pavel Rosca nr.2,ap.8(Cal Dorobantilor nr.7ap.8)
Tel. +40{0)77165253

arh.macsimmarcela@gmail.com

CS1
| MOTIVUS

BORDEROU

1. Foaie de capat
2. Borderou
3. PIESE SCRISE:
3.1. Memoriu tehnic
3.2. Anexe:
3.2.1. Extras C.F.
3.2.2. Copie Plan topografic cu viza O.N.C.P.L.
3.2.3. Certificat de urbanism
3.2.4. Studiu geotehnic

4. PIESE DESENATE

Plansa 0. Incadrare In Zoni ..o, UO01 sc. 1: 5000

Plansa 1. Situatie eXiStentd ...... ..o U02sc. 1: 200

Plansa 2. Reglementari urbanistice........ ..o U03sc. 1: 200

Plansa 3. Reglementiri edilitare ... UO4sc. 1: 200

Planga 4. Proprietate asupra terenurilor..........o.ocniiiinien. U05 sc. 1: 500

Plansa 5. Posibilitati de ilustrare urbanistica ... ..o uo6
INTOCMIT

Arh.urb. Macsim Marcela

MACSIM
MARCELA

3|Pag




SC MACSIMOTINUS s.r.i.

Nr.Reg.Com. J 12/ 2955/2019

CUI: RO41431434

sediul:str.Pavel Rosca nr.2,ap.8(Cal Dorobantilor nr.7ap.8)
Tel. +40(0)77165252

arh.macsimmarcela@gmail.com

MEMORIU JUSTIFICATIV

privind documentatia pentru aprobarea PLAN URBANISTIC DE DETALIU pentru investitia
CONSTRUIRE CASA UNIFAMILIALA, BAZIN VIDANJABIL, ACCES, AMENAJARI

EXTERIOARE
Loc Salicea,str.Principala nr.79Y, com.Ciurila, jud. Cluj

Date generale

L1 Date de recunoastere a documentatiei

1. Denumirea obiectivului de investitie:
P.U.D. CONSTRUIRE CASA UNIFAMILIALA, IMPREJMUIRE, AMENAJARI
EXTERIOARE, RACORDURI SI BRANSAMENTE LA UTILITATI

2. Amplasamentul obiectivului si adresa:
Loc Loc Aghiresu-Fabrici nr.212 L, com.Aghiresu, jud. Cluj

3. Proiectant arhitectura/urbanism:
S.C. MACSIMOTIVUS S.R.L.
str. Pavel Rosca nr..2, , et.1, ap.8, mun.Cluj Napoca, jud. Cluj
Arh.urb. Macsim Marcela

4. Beneficiarul lucrarilor:
BUS DANA MONA
Loc Aghiresu Fabrici,Bl.231,ap.6,com.Aghiresu. Jud.Cluj




SC MACSIMOTIVUS s.r.l.

Nr.Reg.Com, J 12/ 2955/2019

CUI: RO41431434

sediul:str.Pavel Rosca nr.2,ap.8(Cal Dorobantilor nr.7ap.8}
Tel, +40(0)77165253

arh.macsimmarcela@gmail.com

Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie a fost intocmita la solicitarea beneficiarului, in baza Certificatului de
Urbanism anexat, pentru aprobarea documentatiei P.U.D. CONSTRUIRE CASA
UNIFAMILIALA, IMPREJMUIRE, AMENAJARI

EXTERIOARE, RACORDURI SI BRANSAMENTE LA UTILITATI , privitoare la
amplasarea unui imobil cu functiunea locuire individuala.

Obiectul documentatiei, consta in aprofundarea si analiza amplasamentului prin prisma
principalelor directii de dezvoltare - functional, tehnice si estetice caracteristice zonei studiate.
Astfel planul urbanistic de detaliu va stabili elemente de compozitie spatiala pentru amplasarea
si realizarea obiectivului propus precum si organizarea circulatiilor carosabile si pietonale.

Pe baza acestor considerente si corelat cu reglementarile urbanistice existente in zona, se
vor avea in vedere urmatoarele obiective principale:

- functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiei;

- principii de compozitie pentru realizarea obiectivului (distante intre constructii, accese
pietonale si auto);

- organizarea si rezolvarea circulatiilor carosabile si pietonale ;

- solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi ;

- lucrari de sistematizare verticala necesare ;

- regimul de construire propus.

Incadrarea in zona

Concluzii din documentatii deja elaborate

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza PUG aprobata prin Hotararea
Consiliului Local Aghiresu nr. 46/2019 ,cu modificarea documentatiei prin Hotararea
Consiliului Local Aghiresui HCL nr.62/2021 studiat este situat in intravilanul localitatii
Aghiresu

In conformitate cu CF nr. 82947 Aghiresu Fabrici (anexat) terenul are folosinta actuala
agricola - arabila si este in proprietatea lui Bus Dana Mona si alui Ranta Gavril conform extras
de carte funciara. :

Functiunea dominanta — Rezidentiala-Locuire de tip rural -Ltr_af

Posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenului prevad:

POT maxim = 35 % respectiv, CUT maxim = 0.7.

Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu PUD

In conformitate cu studiul geotehnic (anexat), din punct de vedere morphologic, din punct de
vedere geologic perimetrul investigat apartine sedimentarului paleogen si neogen al Bazinului
Transilvaniei, ce este reprezentat in zona prin depozite priaboniene si sarmatiene. Depozitele
Priaboniene sunt constituite din argile roscate si cenusii — Orizontul argilelor vargate superioare
si calcare cu lentil de gips — Calcarul de Cluj. Depozitele sarmatiene sunt reprezentate prin argile
marnoase, cu intercalatii de nisipuri si gresii calcaroase, ce au in baza bolovanisuri si pietrisuri.
Peste acestea sunt dispuse local depozite aluvionare cuaternare ale vaii Salicea — nisipuri si
pitrisuri (Pleistocen mediu) apartinand luncii.
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SC MACSIMOTIVUS s.r.l.
Nr.Reg.Com. J 12/ 2955/2019
CUI: RO41431434

CS1 sediul:str.Pavel Rosca nr.2,ap.8(Cal Dorobantilor nr.7ap.8)

f MOTIVUS Tel. +40(0)77165253

arh.macsimmarcela@gmail.com

Comuna Aghitresu este situata in partea sud-vestica a judetului Cluj, este o comund in judetul
Cluj, ,Comuna este alcituita din 11 sate: Aghiresu, Aghiresu-Fabrici (resedinta de comund),
Arghisu, Bigara, Dancu, Doroltu, Inucu, Leghia, Macau, Ticu, Ticu-Colonie.
Din punct de vedere etnografic, comuna face parte din Tara Célatei (in maghiara Kalotaszeg).
Distanta Cluj - Aghiresu Fabrici: 31 km .Satul Aghiresu Fabrici, In maghiara Egeresi
Banyatelep, este resedinta comunei Aghiresu. In traducere din maghiard, ,Aghiresu”
semnifica ,soricesc”, termen
Terenul studiat se prezinta sub forma relativ plana,avand acces din drum existent comunal care
face legatura cu drumul judfetean DJ108C,care la randul sau face legatrura dintre DN1G si
DN1J .
Proprietatea cercetata din punct de vedere geotehnic in cadrul acestui studiu este situata in
intravilan, pe o suprafata relativ plata. Accesul pietonal si accesul auto se face din flancul drept
al drumului identificat cu CAD 66165 domeniului public Aghiresu si se desprinde din DJ108C
Parcela de teren cunr.Cad 82947 Aghiresu Fabrici pe care se va construi imobilul, are
orientarea pe laturile lungi Vest-Est si are forma de paralelipiped dreptunghic, determinand o
suprafata de 500 mp.
La perimetrul cercetat nu s-a identificat prezenta unor cursuri permanente de apa.
Regiunea este caracterizata de o clima temperat-continentala, cu specific de dealuri joase si
medii. Conform STAS 6054-77 adancimea minima de inghet este de 80 - 90 cm. Conform SR
11100/1-93 privind macrozonarea seismica a teritoriului Romaniei, amplasamentul investiat se
situeaza in zona de gradul 6 (scara MSK). Conform Normativului P100 — 1/2013, privind
proiectarea antiseismica a constructiilor pentru cutremure avand un interval mediu de recurenta
IMR = 225 ani, si 20% probabilitate de depasire in 50 de ani, zonarea valorii de varf a
acceleratiei terenului pentru proiectare este ag=0.10g, iar valoarea perioadei de colt Tc=0.7s.
Apa subterana nu a fost interceptata la data excutarii investigatiilor.
Perimetrul studiat s-a incadrat in categoria teren de fundare cu risc geotehnic redus -argila
cafenie galbuie,consistenta cu zone mai nisipoaase nisipoase argiloase, umede, plastic vartoase,
cu activitate medie si active spre foarte active.
Recomandarile si concluziile studiului geotehnic:
Se va opta pentru un sistem de fundare directa;
Adancimea minima de fundare recomandata Df min este de 2.00 m fata de cota terenului
In scopul eecutarii lucrarilor in conditii de securitate, se recomanda sprijinirea peretilor
pe parcursul saparii gropilor de fundatie. Imediat dupa decofrarea elevatiilor, golurile
ramase in jurul fundatiilor vor fi umplute cu pamant argilos, compactat in straturi
elementare de cca. 20-30 cm grosime. Nu se permite intreruperea executiei, decat dupa
realizarea umpluturilor in jurul fundatiilor;
Ultimul strat de cca 20-30 c¢m din sapaturile de fundare va fi excavat pe portiuni
esalonate in timp;
Anexele cladirilor vor fi fundate la aceeasi adancime cu constructiile respective, pentru a
fi evitata degradarea lor datorita tasarilor sau umflaturilor diferite de la un punct la altul;
Se vor prevedea racorduri elastice si etanse pentru conductele de apa ce intra si ies din
cladire, se va executa un sistem permanent de drenare si evacuare a apelor pluviale si a
celor subterane (daca apar);
Se va solicita prezenta inginerului geotehnician pe parcursul executarii lucrarilor de cate
ori este nevoie si obligatoriu pentru avizarea naturii terenului portant si cotei de fundare.
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SC MACSIMOTIVUS s.r.1.

Nr.Reg.Com. J 12/ 2955/2019

CUIt RO41431434

sediul:str.Pavel Rosca nr.2,ap.8(Cal Dorobantilor nr.7ap.8)
Tel. +40(0)77165253

arh.macsimmarcela@gmail.com

Situatia existenti

Imobilul teren studiat se afla in intravilanul localitatii Aghiresu Fabrici, avand urmatorii
vecini:
-la Nord :Proprietate Privata CAD 82948-teren liber de constructii-CANDEA CALIN
-la Est : Proprietate Privata CAD 82948-teren liber de constructii-CANDEA CALIN
Drum CAD 61983(donat domeniului public)
-la Sud : Proprietate Privata CAD 67983-teren liber de constructii-GAVRIS ALEXANDRU
GABRIEL
-la Vst: : Drum CAD 66165( domeniului public)

Imobilul este inscris in C.F. 82947Aghiresu Fabrici, nr.Cad.82947, cu suprafata de 500
mp si este proprietatea privata a lui Bus Dana Mona si lui Ranta Gavril

Terenul este liber de constructii si are categoria de folosinta actuala- arabil. Are o forma
poliginala in plan. Front la strada, drum comunal de 13.41 m.

Bilant situatia existentdi

Suprafata terenului S teren = 500 mp
Suprafata construita existentd Ac = 0 mp
Suprafata desfasurata existentd Ad = 0 mp
Indici de ocupare a terenului:

POT existent = 0,00 %

CUT existent = 0,00

Reglementari

Propuneri de organizare a zonei studiate. Bilant teritorial

La solicitarea beneficiarilor s-a elaborat prezenta documentatie (faza PUD) in scopul
construirii unui imobil cu destinatie de locuinta individuala. Regimul de inaltime propus este P.

Terenul pe care se doreste amplasare constructiei este plan.

In zona terenului studiat exista utilitati precum: apa ,canalizare ,electricitate si gaz.

Constructia propusa va avea o forma regulata in plan, cu o lungime de 13.95 m si o
latime de 8.25 m, fiind propusa a fi amplasata paralel cu limita sudica la o distanta de 1.50 m,in
concordanta cu reglementarile PUD, care perit amplasarea pe una dintre laturi la o distanta de
min0.60m(1.00 m).Fata de domeniul public-respectiv drum existent situat la est, cladirea
propusa se va retrage cu min 8.00 m-distanta calculata din axul drumului.
Datorita faptiului ca prin PUG ,drumul de pe care se face accesul pe amplasament are propus un
profil de 9.00 m, este necesara alocarea unei suprafete de teren din proprietatea privata,astfel
incat sa se poata ajunge la profilul scontat.In acest sens a fost alocata o suprafata de 15.97 mp.
Constyructia propusa se va retrage de la aliniamentul drumului regularizat cu 6.00 m, pentru a
putea asigura un loc de parcare in incinta-in fata garajului.

Suprafata construita propusa este de 113.00 mp.Avand in vedere ca regilul de inaltime propus

este parter,suprafata desfasurata va fi de 113.00 mp

Constructia propusa va avea functiunea de locuinta individuala. Aceasta va fi o
constructic cu acoperis de tip sarpanta. Functional locuinta va fi una traditionala,
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ROMANIA

Judetul Cluj

Consiliul Judetean Cluj

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de

MACSIM MARCELA, cu domiciliul/sediul in judetul Cluj, municipiul/orasul/comuna Apahida,
satul Apahida, sectorul , cod postal 407035, str. CHIOCELULUIL, nr. 11, bl. , sc., et., ap., telefon
0771652533, email arh.macsimmarcela@gmail.com,

BUS DANA MONA, cu domiciliul/sediul in judetul Cluj, municipiul/orasul/comuna Aghiresu, satul
Aghiresu-Fabrici, sectorul , cod postal 407010, str. Sat Aghiresu Fabrici, nr. 231, bl. , sc. , et. 1,
ap.6, telefon 0771652533, email arh.macsimmarcela@gmail.com,

inregistrata la nr. CAD/40/2024 din 25-11-2024

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificarile si completdrile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ PLAN URBANISTIC DE DETALIU FAVORABIL
Nr. inregistrare 1/22.01.2025

pentru Planul Urbanistic de Detaliu pentru CONSTRUIRE CASA UNIFAMILIALA,
IMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE, RACORDURI SI BRANSAMENTE LA

UTILITATI,
generat de imobilul situat in judetul Cluj, municipiul/oras/comuna Aghiresu, nr. cadastral 82947.

Initiator: MACSIM MARCELA

Proiectant: MACSIMOTIVUS SRL

Specialist cu drept de semnaturd RUR: MARCELA MACSIM

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D./ P.U.Z : Amplasamentul propus pentru
reglementare urbanistici este situat in localitatea Aghiresu Fabrici, comuna Aghiresu. Zona studiatd
se constituie din terenul aflat in proprietate privatd conform extrasului de carte funciard nr. 82947
Aghiresu. Suprafata totald reglementatd este de 500 mp. Terenul este situat in intravilan in zona
preponderent rezidentiald cu influente industriale - UTR LR_af

REGLEMENTARI PLAN URBANSITIC DE DETALIU

Prevederi existente:
- UTR: Lr_af - zona preponderent rezidentiald cu influente industriale;
- regim de construire: izolat;
- functiuni predominante: locuire;
- H maxim in niveluri: S/D+P+M,;
- H maxim in metri (la coama): 9.5m;
- H maxim in metri (la cornisd): 6.5m;
- retragerea minima fatd de aliniament: 8.00-din axul drumului;
- retrageri minime fatd de limitele laterale: 0.6m fatd de o laturd si H/2, dar nu mai putin de 3 m

fata de latura opusa;







- retrageri minime fata de limitele posterioare: 5.00 m

- POT max: 35%;

- CUT max: 0.7;

- Circulatii si accese: din drum public existent la est;
Echipare tehnico-edilitara:

- Alimentare cu apa: - exista retea In zona.;

- Energie electrica: - exista retea In zona.:

- Canalizare: - exista retea In zona.:

- Incilzire: - nu exista retea In zond / retea in lucru..

Prevederi propuse:

- UTR: Lr_af - zona preponderent rezidentiald cu influente industriale;

- regim de construire: izolat;

- functiuni predominante: locuire;

- H maxim in niveluri: = S/D+P+M
H propus = P;

- H maxim in metri (la coama): 6.05m;

- H maxim in metri (la corniga): 3.15m;

- retragerea minimd fatd de aliniament: 6m (dupd dezmembrarea pt. ldrgirea drumului);

- retrageri minime fatd de limitele laterale: 1.50 m fata de limita sudicd. 3 m fatd delimita
nordica;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare: 15.10m;

- POT max: = 35%
POT propus = 22.60%;

- CUT max: = 0,7
CUT propus = 0.23;

- circulatii si accese: din drum public existent situat a est;

Echipare tehnico-edilitara:

- Alimentare cu apa: prin racorduri si bransamente la reteaua existentd in zona;

- Energie electrica: prin racorduri si bransamente la reteaua existenta in zond;

- Canalizare: prin racorduri si bransamente la reteaua existentd in zona;

- Incalzire: in sistem local, ulterior prin racorduri si bransamente la reteaua existenta in zond.

Emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea imobilelor se va face concomitent cu depunerea
proiectelor pentru asigurarea utilitatilor publice si proiectului pentru asigurarea accesului la refeaua
publicd de drumuri. Emiterea autorizagiei de constructie pentru realizarea infrastructurii tehnico-
edilitare se poate realiza si distinct, anterior emiterii autorizatiei de construire a imobilelor. Receptia
imobilului se realizeaza ulterior executarii tuturor lucrarilor de infrastructura (utilitagi, drum) -
receptia partiald a imobilului (conform art. 37 alin (2A1) din Legea nr. 50/1991 si art. 37 din Legea
nr. 7/1996) se poate realiza doar daca imobilul supus receptiei are finalizatd/functionald
infrastructura care il deserveste (utiliti{i, drum, spatii publice) cu acces amenajat la un drum public.
Cheltuielile ocazionale pentru asigurarea infrastructurii vor fi suportate de beneficiar.

In urma sedintei comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 2025-01-16 se
avizeazd FAVORABIL PLANUL URBANISTIC DE DETALIU.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementari urbanistice anexatd gi vizata
spre neschimbare.







Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, Tn conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile

ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor

acestuia.

Autorizatia de construire va fi eliberatd ulterior avizului favorabil al structurii de specialitate din
cadrul Consiliului Judetean Cluj, la faza DTAC.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1685 din 2024, emis de Consiliul Judetean Cluj.

Arhitect Sef,

T EClnudiu—Daniel SALANTA
- ‘Data: 22/1/2025 Ora: 15:43
e ':;f Mouv: Eliberare document

Intocmit,

© 5 Alexandra VANCEA
~ Data: 21/1/2025 Ora: 08:32
-« Motiv: Eliberare document







Cad. 67983

Anex3 la adresa/Aviz nr.

0

COMPANIA DE APA SOMES S.A. C?JE%APOCA

2

hy 701

urmétoarelor clauze:

Se avizeazd favorabil executarea obiectivului propus cu respe

1. Lainceperea lucrdrilor se vor efectua sondaje pentru
identificarea retelelor de apé - canal cu respectarea
HG930/2005 si SR 8591/1997.

2. Lucrdrile de sdpdturd din zona conductelor ap# - canal se vor
executa manual in vederea evitérii deterlol cssfgg?

3. Distantele dintre retelele de apd - canal si celelalte reele sau
constructii vor fi cele prevdzute de normativele in vigoare.

4. De eventualele avarii aduse retelelor de apé - canal in timpul
executdrii lucrarilor rdspunde direct constructorul,

5. Traseul retelelor de apd - canal este figurat informativ.

Prezentul aviz este valabil un an de la data semndrii si nu ine loc de
aviz pentru bransare la apa si canal.

Conducte publice apa Semngtura
Conducte publice canal
N\ )

\\:\
ANY

Parcela (P-82947) A

Coordonate pct.de contur | Lungimi
. laturi
Pet. | X m] Yiml | Dgii+1)
11697079.744 | 368560.677 14.041
2 15697092.335 | 368566.892 36.557
31597075.918 | 368599.555 13414
4 1597063.988 | 368593.423 36.339
S(P-82947)=500mp P=100.351m

Cad. 82948
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ILANT TERITORIAL :
uprafatd terent......c.ocvirerrinnens St= 500 mp

(conform CF NR. 82947 , CAD. 82947 )

Sc.ex. = 0,00 mp
Sd.ex.= 0,00 mp
Sc.pro. = 70,00 mp
Sd.pro. = 70,00mp

Sc.tot. = 70,00mp

Suprafata desfasurata totala rezultata. Sd.tot. = 70,00 mp

Suprafata alei,pietonale/auto.S = 80,00mp / 500 mp = 16,00%

2 (T §=350,00 mp/ 500mp = 70,00%
P.O.T existent = 0,00mp / 500 mp x 100 = 0,00 %
C.U.T existent = 0,00mp / 500 mp = 0,00
P.O.T rezultat = 70,00mp / 500 mp x 100 = 14,00 %

C.U.T rezultat = 70,00mp / 500 mp=0, 14

Nr.spatii locative propuse = 1 spatiu locativ

Nr. locuri de parcare ...... = 1 loc. de parcare amenajat in incinta

REGIM JURIDIC:

Imobil situat in intravilanul Localitatii
Aghiresu-Fabrici

Imobil in proprietate lui Ranta Gavril si Bus Dana -
Mona cf. CF nr. 82947

REGIM ECONOMIC:

Folosinta actuala: arabil = 500 mp
FUNCTIUNE EXISTENTA:

TEREN LIBER DE CONSTRUIT

s Dana - Mo

L Limita suprafata parcela studiata aflata in proprietatea lui
E::] Ranta Ga\'/)ril si Bup na, REop
E cf extras CF. nr.82947 si Cad. 82947

G —  — IMPREJMUIRE PROPUSA

3 [ ] CONSTRUTIE PROPUSA - CASA UNIFAMILIALA
E CU REGIM DE INALTIME P

N [ ] TROTUAR PERIMETRAL CLADIRE - BETONAT
D REKY CIRCULATIE AUTO/PIETONALA IN INCINTA - PAVAJ

A EJT] PUNCT GOSPODARESC

[#4% =] SPATII VERZI

»>  ACCES PROPUS - pietonal
»> ACCES PROPUS - auto

NOTE:

- Categoria de importanta a constructiei este "D" , iar clasa de importanta "1v'
(Constructie de importanta redusa, conform H.G. nr 261, O.G. nr 2/1994),

- Judetul Cluj este amplasat in zona F de intensitate seismica,

pentru care coeficientul ag=0.10, iar perioada de colt este Tc=0.7 sec

Verificator nume semnatura exigenta

Beneficiar: Ranta Gavril si Bus Dana - Mona
PROIECTANT GENERAL Adresa lucrarii : Localitatea Aghiresu Fabrici , nr.212L
s.c. CONSTRUCTNOR s.r.l. com. Aghiresu , jud. Cluj
Séria B Nr.330431  CUI: 36245850
Sat. Floresti, Comuna Floresti, Strada Eroilor, Nr. 282, Ap. 12, Jud. Cluj
Conlact: 0751887010 E-mail: saracutdoring9@yahoo.ro

Titlul profectului; Prolect
nr.
" ELBORARE DOCUMENTATIE PUD PENTRU
CONSTRUIRE CASA UNIFAMILIALA , 3372024
speci i . IMPREJMUIRE TEREN ,
peciiicatie DHPE semnatura | scara: AMENAJARI EXTERIOARE , Faza:
sef proiect | ing, Saracut Dorin — 1/200 RACORDUR| S| BRANSAMENTE UTILITATI cu.
proiectat | ing. Saracut Dorin y data: Titlul plansel; Plansas
desenat | ing. Saracut Dorin U 09.2024 PLAN DE SITUATIE PROPUS AO2




§ Nr. inregistrare 1%2.01.2025

597100 | 597100
PLAN URBANISTIC DE DETALIU — T B a\ T o
CONSTRUIRE CASA UNIFAMILIALA , IMPREJMUIRE e SN
TEREN, AMENAJARI EXTERIOARE , RACORDURI S| s
BRANSAMENTE LA UTILITATI
Amplasament: loc. Aghiresu-Fabrici, nr.212L, com.
Aghiresu, jud. Cluj
Beneficiar / initiator : BUS DANA MONA , cu domiGiliul in | rarcets e-szea) 4 o
loc. Aghiresu-Fabrici , fo ¥ Gt o] L .. S~
bl.231 , et. 1, ap.6, com. Aghiresu , jud. Cluj e R NI
tel: +34647062183 S |sororsots | wmssasas| rodta| :
ELABORATOR: S.C. MACSIMOTIVUS SRLL., )  J
urb. Macsim Marcela 2 g AN

Publicul este invitat sa transmita observatii asupra
documentelor disponibile

la sediul Primariei comunei Aghiresu , nr.86 ,
Aghiresu-Fabrici , cod. postal

407005 , Luni - Vineri : orele 8.00-16.00 , sau la tel:
0264.358.001

La sediul Proiectantului : str. Pavel Rosca, nr.2, ap.g8,
Cluj-Napoca,

tel: 0771.652.533 , L-V , orele 12-15 , email :
arh.macsimarcela@gmail.com

Procedura de informare este necesara in vederea obtinerii
H.C.L. P.U.D.




Claudiu-Daniel SALANTA
Data: 22/1/2025 Orma: 15:42
Motiv: Eliberare document
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SC MACSIMOTIVUS s.r.l.
N Nr.Reg.Com. J 12/ 2955/2019

] i CUI: 41431434
sediul:str.Pavel Rosca nr.2,ap.8

CS1 Tel. +40(0)77165253

MOT 1VUS E mail: arh.macsimmarcela@gmail.com

N

Beneficiar:

BUS DANA MONA si
ﬁ RANTA GAVRIL

_\INCADR'ARE

T 119
- |Adresa de
corespondenta:

Sat Aghiresu Fabrici bl 231,et.1,ap.6,
com Aghiresu, jud Cluj

e-mail: arh.macsimmarcela@gmail.com

//

,-’5: “'.
| /
' V’ ‘

- | Denumire proiect
P.U.D. CONSTRUIRE CASA UNIFAMILIALA,
IMPREJMUIRE, AMENAJARI
EXTERIOARE, RACORDURI S| BRANSAMENTE

LA UTILITATI
OBIECTIVE EXISTENTE (DOROLTU) Amplasament
- @ Caminul cultural SatAghir_esu Fqbrici m:.212L,
=4 @ Biserica reformata - Monument istoric si sit arhe com.Aghiresu, Jud.Cluj J
@ Biserica reformata (Scoala veche) F - - -
® ciii
_— @ Punct de lucru "Drumuri Judetene”
(6) Halta C.FR. Doroltu arh.urb. Marcela MACSIM
(7) sit arheologic Dambu Mic - Doroltu “E Y, MACSIM
Sit arheologic Vagotil - Doroltu ’ ~ MARCELA J

=

INCADRARE ANCPI INCADRARE IN PUG|™™ pLAN DE

INCADRARE IN
L ZONA J

Faza Data Nr. Plansa
P.UD. 11.2024
Scara nr.proiect: U.01
2/2024




Claudiu-Dyniel SALANTA _ - S

mﬁ;l:lne: :le‘(’l‘m..mlncl:’
PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1:500
Nr. Cad Suprafata masurata a imobilului Adresa imobilului
(mp)

82947 500 Aghiresu-Fabrici, Nr.212L,Jud. Cluj

Nr. Cartea Funciara Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

82947 Aghiresu
= Nr. inregistrare 1/22.01.2025
597100 1 _{_ 597100
| . .
il e . - [ e
Cad. 82948 S.C. GEOGHOZS SRL. FISASINTETICA A || \W[DT.2\ SEWIHAV gL

str. FANTANELE nr. 1 ap.33. CLUJ-NAPOCA

Proprietate privata
tel 0744-473102

Cad. 82948
rietate privata N
CANDEA CALIN o/ A

EA CALIN

*)
Pozitia sondajului : ~) ' l ' r ’ r) ‘X’ l '
Amplasament Cota terenului in

_Aghiresu Fabrici nr. 212L, com. Aghiresu, jud. Cluj__

srrliberde constructii

|
|
|
E
Coloana | Adincime forata Proba | SC MACSIMOTIVUS s.r.l.
Caracterizarea lito- Spars 11100 Pn’zsin(u o | Nr.Reg.Com. JC157 2491545;53:1’3
piméntului din strat logici —— umidiii | x| & £ : SI sediul:str.Pavel Rosca nr.2,ap.8
inci.{ Grosim Z§ | Tel. +40(0)77165253
mea st g ! MOT I VUS E mait: arh. macsimmarcela@gmail.com
. UMPLUTURI §1 SOL VEGETAL Zos0| FARA |
- 080—=——] AapPA I —
ARGILA NISIPOASA CAFENIE, TARE " —=1,50 1 JN:-1,20) injar:
CAD 82947 e | 30— || Beneficiar: )
DELUVIU DIN PIETRIS DE CALCAR IN MASA ::.’,.‘.-'gé:;% =1,20 ! BUS DANA MONA si
ARGILOASA AR = I
1 R 50 , ﬁ RANTA GAVRIL
SSt Rt ARGILA CARAMIZIE (ROSCATA) COMPACTA. ::::::::::: = :
Parcela (P-82947) A Aura Aura Stefanache ELUVIALA ‘:‘:‘:‘:‘:‘ E |
> ot i A e PRGOS - i| Adresa de
6 A eleieiele £3 s
Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi % tefanache ;.o 6200 anebi] = || corespondenta:
- laturi S : , ey
Pet. X [m] Y [m] D) || Cadbross TSROV LSS Wb~ gsgaad ! Sat Aghiresu Fabrici,bl 231,et.1,ap.6,
Proprietate privata e ' com Aghiresu, jud Cluj
1| 597079.744 | 368560.677 14.041 GAVRIS ALEXANDRU GABRIEL
2 | 597092.335 | 368566.892 | 36.557 || Terenliber de constructie LEGENDA: e-mail: arh.macsimmarcela@gmail.com
3| 597075.918 | 368599.555 13.414 s LIMITA SUPRAFATEI STUDIATE J
4| 597063.988 | 368593.423 | 36.339 . SUPRAFATA ITEREN INTRAVILAN : 500 mp -
; C.F. 82947 AGHIRESU FABRICI, CAD 82947
S(P-82947)=500mp P=100.351m Sitosniic U.A.T. AGHIRESU D . .
tocmit: Adresa: sat AGHIRESU FABRICI ,NR.212L,com. AGIRESU, jud.CLUJ enumire proiect
P.U.D. CONSTRUIRE CASA UNIFAMILIALA,

% % ) VSI'.'EUATIA EXISTENTA PE AMPLASAMENTULUT STUDIAT: IMPREJMUIRE, AMENAJARI
g S ing,Gyorgy Al""‘a“dﬂ g LIMITA DE PROPRIETATE EXTERIOARE, RAL%OUBI-?S'TQL%I BRANSAMENTE
Suprafata neamenajata in interiorul parcelei
A_.Date referitoare la teren Circulatie carosabila si pietonala in exteriorul parcelei Amplasament
Nr. Categoria de [Suprafata Sat Aghiresu Fabrici nr.212L,
parcela folosinta (mp) Mentiuni INDICI CARACTERISTICI EXISTENTI com.Aghiresu, jud.Cluj J
i Imobil neimprejmuit. < = B — =
1 Arabil 500 preJ SUPRAFATA TEREN N SUPRAFATA SUPRAFATA (" Proiectant urbanism/arhitectura
500 mp 0.00 mp 0.00 mp
- arh.urb. Marcela MACSIM
Anggzmm“u%locupm P.O.T. MAXIM ADMIS [ 30.00 %| P.0.T., EXISTENT 0.00 & ) MACSIM
Z R menony " VITLIZARE | o v o aowzs| 0.7 | c.u.r. mxzstwr | 0.00 -~ MARCELA
3 ] 3 Tg,; ( Plansa
- g 5 5 BILANT TERITORIAL
3 13 3
| 1% i 496.00 SUPRAFATA PROPUS PLAN DE SITUATIE
. -SNAATEE 1  etatetatt t  f B AFERENTA
' 495.00 | M mp : EXISTENTA
: Lac : | 0,00 0,00 | ]
0,00 0,00
Faza Data Nr. Plansa
500,00 100,00 S i 11.2024
200,00 100,00 Scara 1:400 | nr.proiect: u.02
1212024




Claudiu-Daniel SALANTA
Data: 22/1/2025 Ora: 15:42
Motiv: Eliberare document

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Proprietate privata
CANDEA CALIN
Terenliber de constructiig

Scara 1:500
Nr. Cad Suprafata masurata a imobilului Adresa imobilului
(mp)

82947 500 Aghiresu-Fabrici, Nr.212L,Jud. Cluj

Nr. Cartea Funciara Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

82947 Aghiresu
% Nr. inregistrare 112.01.2025
597100 e o 597100
| I
Cad. 82948

[ merensrze BUS DANA MONA si
ﬁ( RANTA GAVRIL
INDICI CARACTERISTICI PROPUSI -
i Adresa de
A i p SUPRAFATA
) SUPRAFATA TEREN IN = “.
Parcela (P-82947) A VIl 8 PRORIETATEA BENEFIIARULUI :gﬁgﬁ;gﬁ% DESFASURATA corespondenta:
— , . e Aura Semnat digital de CALCUL CUT
Nr. | Coordonate pct.de contur L:J;ﬂlrf:“ s > LS Stefanacha syl 500.00 mp 113.00mp 113.00 mp Sat Aghiresu Fabrici,bl 231,et.1,ap.6,
® R j O AT O com Aghiresu, jud Cluj
Pt X [m] i D(i,i+1) (P:?od;;rggzaaprivata °, \ 2 ‘ 3 &7 ZgrOE?aEE':quglocupARE P.O.T. MAXIM ADMIS(35.00 %( Pp.0.T. PROPUS [ 22.60% g ! .
1| 597079.744 | 368560.677 | 14.041 | GAVRISALEXANDRU GABRIEL @ s LISESS/ CoERICTENTIETINZARES |8 el e e e i e-mail: arh.macsimmarcela@gmail.com
2 | 597092.335 | 368566.892 | 36,557 || Terenliber de constructie BT % W . AT
3| 597075.918 | 368599.555 13.414 L /,g,_ I / e 52 - BILANT TERITORIAL .
4 | 597063.988 | 368593.423 36.339 < O / ® . . '
e i - TEREN TOTAL - 500.00 mp Denumire proiect
S(P-82947)=500mp P=100.351m = rl = £ EXISTENT PRQPUS P.U.D. CONSTRUIRE CASA UNIFAMILIALA,
o < SUPRAFATA AFERENTA IMPREJMUIRE, AMENAJARI
2 =] : mp % mp % EXTERIOARE, RACORDURI S| BRANSAMENTE
2 % ing.Gyorgy Alexandr| LOCUINTA UNIFAMILIALA Dp+P+N 0,00 0,00 113.00 22,60 LA UTILITATI
@ = il "SUPRAFETE CAROSABILE
‘S PIETONALE(DALE INIERBATE)| _ 0+00 0,00 L 27|l Amplasament
A .Date referitoare la t BERECLIRE . 0.0 0,00 2413 4.82 Sat Aghiresu Fabrici nr.212L,
Nra 5 eg;[tgg(;?iaads rejSuprafata | SPATIIVERZIANENAJATE 0,00 0,00 246.05 49,22 com.Aghiresu, jud.Cluj J
. I 7SUBRAFATATEREN ALOCKTA 7 7 —
parcela | folosinta (mp) Mentiuni SRoniere gk’ /] 000 2l L i (" Proiectant urbanism/arhitect )
roiectant urbanismy/arhitectura
. il nei imui TOTAL 500,00 100,00 500,00 100,00
1 Arabil 500 Imobil neimprejmuit. MACSIMOTIVUS SRL
Total 500 arh.urb. Marcela MACSIM
15.30 L -_— MACSIM
’ — 595 4 e E Drumuri vicinale cu doua benzi de circulatie}' Sre MARCELA
g 5 (Conf. Ordin 1296/2017) | L )
§ pod % Plansa )
g i% |
H H
; P | REGLEMENTARI
g . o | < 1 = ]
I parter § = URBANISTICE !
D _g _____ % ! e $0.002495.45 _ _ _ 495 .70 trotuar | .Es';i carosabil carosabil .'%g trotuar -
- b = | ég’ ég < F.
F’l carolsabil PROFIL A- L 100 i 7 . ss0 5} 100 aed 0?282024 Nr. Plansa
- ‘ P.U.D. i
B e — T — Y TR U Lo 7 U
/ EISST . e 3525 - — — ¥ e » extras PUG

LEGENDA ;

LIMITA ZONEI STUDIATE ® ® @ @

SUPRAFATA TEREN INTRAVILAN : 500 mp

C.F. 82947 AGHIRESU FABRICI, CAD 82947

U.A.T. AGHIRESU - LR af -ZONA DE LOCUINTE DE TIP RURAL
in satul Aghiresu Fabrici

IEITUATIE PROPUSA PE AMPLASAMENT :

LIMITA DE PROPRIETATE PARCELA STUDIATA

ACCESE PROPUSE

ACCES PRINCIPAL LOCUINTA
ACCES AUTO IN INCINTA
ACCES PIETONAL IN INCINTA

VYV l

Punct gospodaresc

[ _~ 7] PERIMETRU CONSTRUIBIL
‘

|~ | Suprafata teren -dezmembrare drum propus S= 15.97 mp
|:| Constructie propusa casa familiala P -Sc= 113 mp
[:] Suprafete carosabile si pietonale in interiorul parcel:

Spatiu verde amenajat in incinta

I:l Circulatie carosabila exteriorul parcelei-DRUM COMUNAL
CAD 66165;CAD 66892

SC MACSIMOTIVUS s.r.l.
Nr.Reg.Com. J 12/ 2955/2019
CUI: 41431434

sediul:str.Pavel Rosca nr.2,ap.8
CSI Tel, +40(0)77165253

' MOT 1VUS E mail: arh.macsimmarcela@gmail.com

( Beneficiar:




I PR

o1

At 1131

AMDLAZAMENPTL,
SIYDTAT

SC MACSIMOTIVUS s.r.l.
Nr.Reg.Com. J 12/ 2955/2019
CUI: 41431434

sediul:str.Pavel Rosca nr.2,ap.8
Tel. +40(0)77165253
IVUS E mail: arh.macsimmarcela@gmail.com

Beneficiar:

BUS DANA MONA si
ﬁ RANTA GAVRIL

(1%
Adresa de

corespondenta:

Sat Aghiresu Fabrici,bl 231,et.1,ap.6,
com Aghiresu, jud Cluj

e-mail: arh.macsimmarcela@gmail.com

Denumire proiect
P.U.D. CONSTRUIRE CASA UNIFAMILIALA,
IMPREJMUIRE, AMENAJARI
EXTERIOARE, RACORDURI S| BRANSAMENTE
LA UTILITATI

Amplasament
Sat Aghiresu Fabrici nr.212L,
com.Aghiresu, jud.Cluj

Proiectant urbanism/arhitectura
MACSIMOTIVUS SRL

arh.urb. Marcela MACSIM
MACSIM
MARCELA

ILUSTRARE




Claudiu-Daniel SALANTA
Data: 22/1/2025 Ora: 15:42
Motiv: Eliberare document

LEGENDA

PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A IMOBILULUI LINITA ZoNEL STUDTATE @ @ © ©

SUPRAFATA TEREN INTRAVILAN : 500 mp

Scara 1:500 C.F. 82947 AGHIRESU FABRICI, CAD 82947
- : > s - B U.A.T. AGHIRESU - LR_af -ZONA DE LOCUINTE DE TIP RURAL
Nr. Cad Suprafata masurata a imobilului Adresa imobilului in satul Aghiresu Fabrici
(mp) SITUATIE PROPUSA PE AMPLASAMENT: j
82947 500 Aghiresu-Fabrici, Nr.212L,Jud. Cluj
' Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT
Nr' Cartea FunCIara . ( ) > LIMITA DE PROPRIETATE PARCELA STUDIATA
82947 Aghiresu
ACCESE PROPUSE
o 8 } ACCES PRINCIPAL LOCUINTA
0 . : . . —
g NI‘. 1n1'egls‘[ra1'e 1 2012025 ) ACCES AUTO IN .INCINTA
g ™ ) ACCES PIETONAL IN INCINTA
597100 _I_ = | [ 597100 | Punct gospodaresc P .
: AWV S AR\ SV U U LT g
_ AU[DLASAMEN'IYT,
o, [~ _]PERIMETRU CONSTRUIBIL
Cad. 82948 ° Cad. 82948 . g
Pfoprietate privata o rietate privata N [~ _|suprafata teren -dezmembrare drum propus S= 15.97 mp 3'_'_' UD _I:_;‘—&'_I_'
CANDEA CALIN oy _ .
Teren liber de constructiie :Constructle propusa casa familiala P -Sc= 113 mp
- . 5 s . 1 SC MACSIMOTIVUS s.r.l.
[_——ISuprafete carosabile si pietonale in interiorul parcele: R Nr.Reg.Com. J 12/ 2955/2019
CUI: 41431434
[ Ispatiu verde amenajat in incinta MC I SEd]UI:Str'P?;l,eLF;%S(g)a7nyr1'é?;5§
:Circulatie carosabila exteriorul parcelei-DRUM COMUNAL MOTIVUSE"’a”-'a’h""a“"’"’"""’ce’a@gmai"""’"
CAD 66165;CAD 66892
( —
[ JmereEsMUIRE Beneficiar: )
BUS DANA MONA si
RETELE EXISTENTE ﬁ’ RANTA GAVRIL
OCUINTA FAMILIALR - RETZA BLIKENTARE CU ENERGIZ ELECTRICA
p= ——A——A TR L I n
= AELZA: Rid » Adresa de
Parcela (P-82947) A T Tem—e——e——— - RETIR CANALIZARE corespondenta:
— K Semnat digital de G—G—G—G—- RETEX GAZ
Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi Stafanacha S Sat Aghiresu Fabrici,bl 231,et.1,ap.6,
Pot laturi ARATNN 20700 RETELE PROPUSE com Aghiresu, jud Cluj
e X [m] Y [m] D(i,i+1) || Cad.67983 .
Proprietate privata ® _ , , ’
1| 597079.744 | 368560.677 |  14.041 G:\?RISALEXANDRU GABRIEL © - RETEZA ALIMENTARE CU ENERGIZ ELECTRICE e-mail: arh.macsimmarcela@gmail.com
2 [ 5697092.335 | 368566.892 | 36.557 || Terenliber de constructie ¢ St - RETIA APR J
31597075.918 | 368599.555 13.414 - eSS - RETZE CANALIZARE f N
41 597063.988 | 368593.423 36.339 : Ty~ Y T . .
i 3 _8_8_8_ - RETZA GAZ Denumire proiect
S(P-82947)=500mp P=100.351m L SR T Trtocxiti: P.U.D. CONSTRUIRE CASA UNIFAMILIALA,
0‘\)6‘ * a IMPREJMUIRE, AMENAJARI
= o EXTERIOARE, RACORDURI S| BRANSAMENTE
2 3 _ INDICI CARACTERISTICI PROPUSI LA UTILITATI
@ 2 ing.Gyorgy Alexan
™ ™ = :
A . 5 SUPRAFATA
SUPRAFATA TEREN iN SUPRAFATA i Amplasament
X DESFASURATA
PRORIETATEA BENEFICIARULUI g
, g CALCUL CUT Sat Aghiresu Fabrici nr.212L,
A .Date referitoare la teren 500.00 mp 113.00mp 113.00 mp com.Aghiresu, jud.Cluj
Nr. Categoria de [Suprafata o | ’ J
parcela folosinta (mp) Mentiuni ZRT%%'Z':LEE.OCUPARE P.0.T. MAXIM ADMIS[35.00 % p.0.T. PROPUS | 22.60% Proiectant urbanism/arhitectura )
1 Arabil 500 Imobil neimprejmuit. e O UTILIZARE 6 v hscit ADMIS] 0.7 C.U.T.PROPUS | 0.23 MACSIMOTIVUS SRL
Total 500 arh.urb. Marcela MACSIM
| BILANT TERITORIAL BN | MACSIM
TEREN TOTAL - 500.00 mp
EXISTENT PRQPUS e MARCELA
SUPRAFATA AFERENTA e
mp % mp * ( Plansa )
LOCUINTA UNIFANILIALA Dp#P+M 0,00 0,00 113.00 22,60
SUPRAFETE CAROSABILE: =
-S| PIETONALE(DALE INIERBATE) 9,90 oiaD s 2017 RE G L E M E N TARI
IMPREJMUIRE 0,00 0,00 24.13 4.82 EDILITARE
; | 0,00 0,00 246.05 49,22
KTEREN MOCATK
st sl 0,00 0,00 15.97 3,19 Faza Data Nr. Plansa
TOTAL 500,00 100,00 500,00 100,00 P.UD 11.2024
Scara 1:400 | nr.proiect: u.o4
12/2024




	Proiect de Hotarare nr.24 -aprobare-PUD construire casa unifamiliala
	P RO I E C T   D E   HOTĂRÂRE nr. 24
	din data de 10.04.2025
	Privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu pentru construire casa unifamiliala, împrejmuire, amenajări exterioare, racorduri si branșamente la utilități, in localitatea Aghireșu Fabrici, comuna Aghireșu, județul Cluj
	Art.1.  Se aprobă Planul Urbanistic de Detaliu (PUD) pentru construire  casa unifamiliala, împrejmuire, amenajări exterioare, racorduri si branșamente la utilități, in localitatea Aghireșu Fabrici, comuna Aghireșu, județul Cluj, conform documentației ...
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