ROMANIA
JUDETUL CLUJ
COMUNA AGHIRESU
- CONSILIUL LOCAL -

HOTARAREA nr. 73
din data de 28.11.2023

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru schimbarea din U.T.R.A in U.T.R. LR MLIDB

Consiliul Local al comunei Aghiresu intrunit in cadrul sedintei ordinare din data de 28.11.2023;

Tinand cont de necesitatea, oportunitatea si urgenta aprobarii documentatiei PUZ pentru schimbarea din
U.T.R.Ain U.T.R. LR MLIDB.

Analizand documentatia PUZ si Memoriul depus cu toate avizele solicitate, precum si anuntul public nr.
9931 din data de 11.09.2023.

Vazand si Referatul nr. 12686/07.11.2023 al compartimentului de resort/ responsabilului din cadrul
aparatului de specialitate privind fundamentarea de aprobare a Planului urbanistic zonal pentru schimbarea din
U.T.R.Ain U.T.R. LR_ MLIDB.

Luand in considerare proiectul de hotarare si referatul de aprobare al primarului comunei Aghiresu,
privind aprobarea Planului urbanistic zonal pentru schimbarea din U.T.R.A in U.T.R. LR MLIDB.

Tinand cont de avizul favorabil al comisiei de specialitate din cadrul consiliului local Aghiresu;

Avand in vedere:

- Avizul favorabil nr. 303/09.10.2023 al Directiei de Urbanism si Amenajare a Teritoriului

Arhitectului Sef din Cadrul Consiliului Judetean Cluy

- Certificatul de urbanism nr.281 din 10.03.2023. privind Schimbarea din U.T.R.A in U.T.R.
LR MLIDB;

Potrivit prevederilor:

- Legea nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanism, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism,;

- Ordinul nr.2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind codul administrativ;

- Legeanr.52/2003 — privind transparenta decizionala in administratia publica

In temeiul drepturilor conferite de art.129 alin.2 lit.c si alin.6 lit.c, precum si art.196 alin.1 lit. a din
OUG nr.57/2019 privind codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru schimbarea din U.T.R.A in U.T.R. LR MLIDB,
conform documentatiei anexate si care face parte integrantad din prezenta hotarare.

Art.2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se Incredinteaza compartimentul de urbanism
si/sau responsabilul de achizitii publice si investitii din cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei
Aghiresu.

Art.2. - Prezenta hotarare se comunica in termenul si conditiile prevazute de lege.

PRESEDINTE DE SEDINTA

Ioana Nadia MARC
CONTRASEMEANZA
SECRETAR GEN.
Liviu SALANTA

In conformitate cu prevederile OUG nr.57/2019, prezenta hotarare a fost adoptata cu:
Numar consilieri in functie: 15
Numir consilieri prezenti 14
Hotarare adoptata cu : voturi pentru 14

Abtineri 0

impotriva 0



ROMANIA
JUDETUL CLUJ

PRIMARIA COMUNEI AGHIRESU

Aghiresu - Fabrici, nr. 86, telefon/fax: 0264-358001 / 0264-357252

Nr.12.686 din 07.11.2023
REFERAT

Ca urmare a documentatiei depuse de ROSU ROBERT RADU cu domiciliul in judetul
Cluj,loc.Floresti,str Avram lancu,nr. 4.081 ap., inregistrata la noi sub nr. 12.686 din 07.11.2023, prin
care se solicita avizul consiliului local pentru documentatia PUZ pentru SCHIMBARE DIN U.T.R. A
IN U.T.R. LR_MLIDB .

Acte care au fost eliberate de Consiliul judetean Cluj:

. Certificat de urbanism nr.281 din 10.03.2023 in scopul “Studiu de oportunitate si PUZ SCHIMBARE
DIN U.T.RAIN U.T.R _MLIDB

- Aviz favorabil nr. 303 din 09.10.2023 eliberat de Consiliul jud.Cluj.
Procesul de informare si consultare a publicului:

. S-a afisat pe situl-ul institutiei documentatia de urbanism in data de 11.septembrie 2023
- S-au expediat notificari propietarilor parcelelor vecine pe laturile care au generat PUZ
privind intentia si propunerile documentatiei.Au fost notificati:
-Parohia Reformata Bagara nr. 7
-Ferencz Ecaterina Bagara nr.153
-Nagy Vasile loan Bagara nr.

Rezumat al problemelor,observatiilor exprimate de public pe parcursul procesului de informare:
-nu au fost exprimate de public probleme ,observatii cu privire la documentatie;
Amplasare ,delimitare,suprafata zona studiata in PUZ:

Teritoriul propus pentru reglementare urbanistica este situate in NV localitatii
Bagara,Comuna Aghiresu;Teritoriul se invecineaza astfel la E,S si V de parcele proprietate privata
cu tipologie rurala,iar laN de drum comunal.Suprafata reglementata prin PUZ este de 2.371 mp.

Vazind AVIZUL FAVORABIL nr. 303/09.10.2023 eliberat de Consiliul judetean Cluj pentru
Plan Urbanistic Zonal pentru schimbare din U.T.R. Ain U.T.R. LR_MLIDB generat de imobilul teren
identificat prin CF 83648 ,83649 Aghiresu si faptul ca nu au fost exprimate de catre public
observatii, se fundamenteaza avizarea documentatiei PUZ prin Hotarire de Consiliu Local al
comunei Aghiresu cu respectarea intocmai a prevedeilor propuse prin avizului favorabil eliberat de
Consiliul Judetean Cluj.

Intocmit,

Chioran Aurelia AdriTa

&t&:&e&{



PRIMARIA COMUNEI AGHIRESU
Aghiresu — Fabrici, nr. 86, telefon/fax: 0264-358001 / 0264-357252
E — mail: ggﬁhiresu@vahoo.com; www.aghiresu.ro
Nr. 29Dl din 11.09.2023

ANUNT
Privind informarea si consultarea publicului cu privire la propunerea de

Plan Urbanistic de Zona
., SCHIMBAREA DIN U.T.R. AIN U.T.R. LR_MLIDB ,,

In conformitate cu art. 37 din Ordinul 2701/30.12.2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, a Legii nr. 52/2003
privind transparenta decizionala in administratia publica, cu completarile
ulterioare, si conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de
interes public, cu modificarile si completarile ulterioare, va informam ca a fost
demarata procedura de informare si consultare a populatiei cu privire la
documentatia : “SCHIMBARE DIN U.T.R. A IN U.T.R. LR_MLIDB * in Comuna
Aghiresu,loc.Bagara nr. CAD 83648 sinr.CAD 83649,- etapa elaborarii propunerii
finale si a aprobarii, care include toate observatiile avizatorilor si care se supune
procedurii de transparenta decizionala,

Incepand cu data de 11 septembrie 2023 aveti posibilitatea sa consultati
documentele care stau la baza intocmirii PLANULUI URBANISTIC de ZONA
pentru ,SCHIMBARE DIN U.T.R. A IN U.T.R. LR_ MLIDB" (plansele de
reglementari, memoriu general ) atat pe pagina web a Primariei comunei Aghiresu
.www.aghiresu.ro, cat si la sediul Primariei comunei Aghiresu, Biroul Urbanism,.

Pentru orice observatii va puteti adresa in scris Primariei comunel
Aghiresu(Biroul Urbanism) sau pe e-mail primaria@aghiresu.ro

Intocmit,

Chiora@i%
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ROMANIA
JUDETUL Cluj
Consiliul Judegean Cluj

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Arhitect-gef
Nr. 34072/15.09.2023

Ca urmare a documentatiei 5i completirilor depuse de Rosu Robert- Radu , cu domiciliul/sediul Tn judetul Cluj,
municipiul/orasul/comuna Floresti, satul Floresti, sectorul ..., cod postal ...., str. AVRAM IANCU nr. 4081, bl. C2, sc.
verey €Ls sy @P. o, telefon/fax. -, e-mail -, Inregistratd la nr. 34072 din 23,08.2023 pentru avizare documentatie
P.U.Z. discutats in sedinta Comisiel Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism din data de 07.09.2023,

n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismului, cu modificarile si

completdrile ulterioare, se emite urmdtorul:

AVIZ FAVORABIL

Nr o0, din G700 020

Viausiavens

pentru Plan Urbanistic de Zond pentru SCHIMBARE DIN U.T.R. A IN UT.R. LR_MLIDB generat de
imobilul teren identificat prin extrasul C.F. nr. 83648, 83649 Aghiresu

Inifiator: ROSU ROBERT RADU

Proiectant: SC ADDFORM CONCEPT STUDIO SRL

Specialist cu drept de semnéturd RUR: NICOLAE MIRISAN

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in PUZ:

- teritoriul propus pentru reglementare urbanisticd este situat in nord-vestul localitdtii Bagara, comuna Agiresu;

- teritoriul se invecineazs astfel: la est, sud si vest de parcele proprietate privatd cu tipologie rurala, iar la nord de
drum comunal;

- suprafata reglementata prin P.U.Z. este de 2371 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U, aprobate anterior:

- teritoriu intravilan, incadrat in UTR A - zona unitdti de productie agro-industrialg;

- regim de construire: izolat;

- functiuni predominante: functiuni agrozootehnice;

- H maxim = D+P+M, S+P+M

- POT maxim = 50%, 60% pt. constructii tip sere;

-CUT maxim=1

- retragerea minimé fat3 de aliniament: 12 m din axul drumului judetean, 10 m din axul drumului comunal, 8 m
din axul altor drumuri;

- retrageri minime fata de limitele laterale: 6 m

- retrageri minime posterioare: 6 m

Prevederi P.U.Z. - R,L.U, propuse:

- teritoriu intravilan, incadrat in UTR LR_mlidb - Locuinte cu specific rural;

- regim de construire: izolat;

- functiuni predominante: locuire;

- H maxim = D+P, P+E, S+P+M;

- POT maxim = 25% pentru functiuni de nvdtdmant, sdnétate, 35% pentru restul functiunilor;

- CUT maxim = 0,5 pentru functiuni de invitamant, sdndtate, 0,7 pentru restul functiunilor;

- retragerea minimé fatd de aliniament: 12 m din axul drumului judetean, 10 m din axul drumului comunal, 8 m

SERVICIUL URBANISM S| AMENASAREA TERITORIULUI
Str. Calea Dorobantilor, nr. 106, C.P. 400609, Cluj-Napoca, Cluj,
Tel: 0372640009 | Fax: 0372640089 | cam. 509




din axul altor drumuri;

- retrageri minime fata de limitele laterale: conform Codului Civil, 3 m pentru front la stradd de maxim 15m, 5 m
pentru un front mai mare de 15 m;

- retrageri minime posterioare: 5 m

- parcdri: locurile de parcare se vor organiza exclusiv pe proprietate;

- circulatii si accese: accesul se realizeazd din drumul local situat la nordul parcelei;

- echipare tehnico edilitara: prin racorduri si bransamente la retelele existente in zona si in sistem local;

Emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea imobilelor se va face concomitent cu depunerea proiectelor
pentru asigurarea utilitatilor publice si proiectului pentru asigurarea accesului la reteaua publicd de drumuri.
Emiterea autorizatiei de constructie pentru realizarea infrastructurii tehnico-edilitare se poate realiza §i distinct,
anterior emiterii autorizatiei de construire a imobilelor. Receptia imobilului se realizeaza ulterior executérii
tuturor lucrdrilor de infrastructurd {utilitati, drum) - receptia partiald a imobilului (conform art.37 alin (2/1) din
Legea nr.50 / 1991 si art.37 din Legea nr.7 / 1996) se poate realiza doar dacd imabilul supus receptiei are
finalizat8/functionald infrastructura care il deserveste {utilitdti, drum, spatii publice) cu acces amenajat la un drum
public. Cheltuielile ocazionale pentru asigurarea infrastructurii vor fi suportate de heneficiar.

Tn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si urbanism din data de 07.09.2023 se avizeazd
favorabil Planu!l Urbanistic Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia,fara conditii. Prezentul aviz
aste valabil numai Tmpreuna cu planga de reglementari anexatd si vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PUZ
care face ohiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu maodificarile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai In scopul aprobarii PUZ. Proiectul pentru autorizarea
executdril lucrdrilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupd aprobarea PUZ si cu obligativitatea

respectdrii Tntocmai a prevederilor acestuia.

Autorizatia de construire va fi eliberata ulterior avizului favorabil al structurii de specialitate din cadru! Consiliului
Juedetean Cluj, la faza DTAC.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr.
281 din 10.03.2023 emis de Presedintele Consiliului Judetean Cluj.

-~ BARHITECT SEF

ath. Claudiu-Daniel SALANTA

[ 7
; g_}j“;g&&’"\», et ;

Sef serviciu 5.U.A.T.: Marius-lustinian Orza
Tntocmit: Vancea Alexandra \Q\;\N .
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SERVICIUL URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI
Str. Calea Dorobantilor, nr, 106, C.P. 400609, Cluj-Napoca, Cluj,
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SC Addform Concept Studio SRL
Str.Octavian Goga, nr.1, Cluj-Napoca
Tel: 0757892271

Email: office@addform.ro

PLAN URBANISTIC ZONAL - P.U.Z.

SCHIMBARE DIN U.T.R. A IN U.T.R. LR_MLIDB

Com. Aghiresu, loc. Bagara, nr. 146, jud. Cluj,
nr.cad. 83648 si nr.cad.83649

BENEFICIAR: ROSU ROBERT RADU
PROIECTANT: ADDFORM CONCEPT STUDIO SRL
COORD.URBANISM:  dr.arh.urb. NICOLAE MIRISAN
DATA PREDARIL [UNIE 2023

NR. PROIECT: 86/ 2023




SC Addform Concept Studio SRL
Str.Octavian Goga, nr.1, Cluj-Napoca

Tel: 0757892271

Email: office@addform.ro

Borderou general

Piese scrise:

Piese desenate:

Avize, acorduri:

¢ @ © e ¢ e

Memoriu de prezentare
Regulament local de urbanism

plansa U.00 - Plan de incadrare in zona siin P.U.G.

plansa U.01 - Situatia existenta - disfunctionalitati

plansa U.02 - Reglementari urbanistice - zonificare

plansa U.03 - Reglementari urbanistice - echipare edilitara
plansa U.04 - Circulatia terenurilor

plansa U.o5 - Posibilitate de mobilare urbanistica

plansa U.05” - Posibilitate de mobilare urbanistica - 3D

Certificat de Urbanism nr. 281 din 10 martie 2023 emis de Consiliul
Judetean Cluj

Aviz de oportunitate nr. 51 din 31.05.2023 emis de Consiliul Judetean
Clyj

Decizie de incadrare nr. 127 din 08.08.2023 a Agentiei pentru
Protectia Mediului Cluj

Proces verbal de receptie al documentatiel topografice cu scop de
intocmire P.U.Z.




SC Addform Concept Studio SRL
Str.Octavian Goga, nr.1, Cluj-Napoca
Tel: 0757892271

Email: office@addform.ro

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL - P.U.Z. pentru schimbare din U.T.R. A in
U.T.R.LR_MLIDB

Amplasamentul: Judetul Cluj, comuna Aghiresu, loc. Bagara, nr.cad.83648 si 83649

Faza: Plan Urbanistic Zonal - P.U.Z.

Numar proiect: 86/2023

Beneficiar: ROSU ROBERT-RADU si ROSU STEFANIA

Proiectant: ADDFORM CONCEPT STUDIO S.R.L., mun. Cluj-Napoca, str. Octavian

Goga, nr.1, judetul Clyj
Coord Urbanism: dr.arh.urb. NICOLAE MIRISAN

Data elaborarii: funie 2023

1.2. OBIECTUL P.U.Z.
e SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM
Initierea elaborarii P.U.Z. apartine proprietarului terenului, Rosu Robert-Radu
Scopul intocmirii Planului Urbanistic Zonal - P.U.Z. este schimbarea de destinatie & terenului

intravilan privat din destinatia actuala: zona unitati de productie agro-industriala - zona
destinata functiunilor agrozootehnice, exploatatii si ferme agricole, servicii si constructii




SC Addform Concept Studio SRL
Str.Octavian Goga, nr.1, Cluj-Napoca
Tel: 0757892271

Email: office@addform.ro

destinate acestora, activitatilor de mica industrie, activitatilor industrial nepoluante, industriei
alimentare, industriei artizanale, industriei usoare, depozitelor, prestarilor de servicii anexe
complementare sau care sustin activitatea de baza si infrastructura tehnico-edilitara necesara

functionarii acestora - U.T.R. A.

in destinatia propusa: Locuinte cu specific rural in satele MACAU, LEGHIA, INUCU, DOROLTU,
BAGARA - Zona preponderent rezidentiala tipic rurala, organizata la nivel de gospodarie
formata dintr-o constructive sau doua cu functiunea de locuire, anexele aferente si teren cultivat
agricol. De regula, parcela are o forma dreptunghiulara cu latura scurta spre strada si latura
opusa plantata cu arbori fructiferi. Zona cuprinde si dotarile necesare complementare locuirii
precum activitati productive de mici dimensiuni, mici intreprinzatori, comert, servicii, turism si
altele asemanatoare.- U.T.R. LR_MLIDB

in vederea construirii de locuinte individuale cu specific rural.

Elaborarea P.U.Z. a fost solicitata prin Certificatul de Urbanism nr. 281 [ 10.03.2023 in scopul
schimbarii destinatiei terenului din zona destinata functiunilor agrozootehnice - U.T.R. A, in zona
cu destinatia - locuinte cu specific rural, in vederea construirii obiectivelor amintite.

e PREVEDER] ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII PENTRU ZONA
STUDIATA

Intocmirea P.U.Z. este necesara pentru ca obiectivele propuse impun schimbarea destinatiei
terenului de amplasament.

P.U.Z. reprezinta o faza premergatoare realizarii investitiel.
Se presupune ca nu exista riscuri naturale previzibile in zona studiata si nici in zonele invecinate.

Cadrul-continut pe baza caruia se elaboreaza documentatia este “GHIDUL PRIVIND
METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL” -
indicativ GM 010-2000 — aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 — august 2000.

¢ PROPUNERILE P.U.Z.
Nu se intentioneaza schimbarea parcelarului existent: nr. cad. 83648 si respectiv nr.cad. 83649.

Conform extrasului C.F. 83648 Aghiresu, terenul al carei destinatii se va schimba din U.T.R. A
existent, in U.T.R. LR_MLIDB - locuinte cu specific rural in satele Macau, Leghia, Inucu, Doroltu,
Bagara, are suprafata de 1185 mp si se afla in proprietatea lui Rosu Robert-Radu si al sotiei Rosu
Stefania. De asemenea conform extrasului C.F. 83649 Aghiresu, teren al carei destinatii se va
schimba din U.T.R. A existent, in U.T.R. LR_MLIDB - locuinte cu specific rural in satele Macau,
Leghia, Inucu, Doroltu, Bagara, are suprafata de 1186 mp si se afla in proprietatea lui Rosu
Robert-Radu si al sotiei Rosu Stefania.




SCAddform Concept Studio SRL
Str.Octavian Goga, nr.1, Cluj-Napoca
Tel: 0757892271

Email: office@addform.ro

Docurnentatia P.U.Z. analizeaza schimbarea destinatiei terenului prin propunerea unei noi
zonificari functionale precum si a conditiilor de amplasare, realizare si echipare edilitara ale
obiectivelor de utilitate privata mentionate prin Certificatul de Urbanism, in corelare cu
prevederile din R.L.U. aferent P.U.G. Aghiresu.

Zona studiata prin P.U.Z. cuprinde suprafetele de teren aferente parcelelor cadastrale cu nr. cad.
83648, respectiv 83649, de-a lungul drumului public comunal.

Pe amplasamentul mentionat se propune amplasarea urmatoarelor constructii de interes privat:
e Parcelanr.cad. 83648 -locuinta individuala cu specific rural
- anexa gospodareasca
Suprafata construita desfasurata totala: 216 mp

e Parcelanr.cad. 83649 -locuinta individuala cu specific rural
Suprafata construita desfasurata totala: 192.63 mp

Prezenta documentatie P.U.Z. contine piesele scrise si desenate conform continutului cadru,
constand in:
e plansaU.o0 - Plandeincadrareinzona siin P.U.G.
plansa U.01 - Situatia existenta - disfunctionalitati
plansa U.02 ~ Reglementari urbanistice - zonificare
plansa U.03 -~ Reglementari urbanistice - echipare edilitara
plansa U.o4 - Circulatia terenurilor
plansa U.05 - Posibilitate de mobilare urbanistica
e plansa U.0o5’ - Posibilitate de mobilare urbanistica - 3D

1.3.  SURSE DOCUMENTARE

e STUDII SI PROIECTE ELABORATE ANTERIOR P.U.Z.
- masuratori topografice pentru intocmirea suportului topografic [ cadastral, planul de
amplasament si delimitare al corpului de proprietate - vizate de Agentia Nationala de Cadastru si
Publictate Imobiliara Cluj
- P.U.G. Aghiresu si R.L.U. aferent

e STUDII DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU P.U.Z.
Potrivit Certificatului de Urbanism nr. 281/ 10.03.2023, a studiilor de fundamentare, a avizelor sia
acordurilor obtinute, se confirma posibilitatea realizarii investitiei propuse.

¢ DATE STATISTICE
Referitor la zona studiata prin P.U.Z. nu au fost identificate date statistice utile din punct de

vedere urbanistic pentru aceasta faza de proiectare.
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e PROIECTE DE INVESTITII ELABORATE PENTRU DOMENII CE PRIVESC DEZVOLTAREA
URBANISTICA A ZONEI

Nu s-au identificat proiecte de investitii aprobate ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI

2.1 EVOLUTIA ZONEI
e DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI

in prezent zona de amplasament este inconjurata la est, sud si vest de parcele cu tipologie
rurala, iar la nord de drum comunal public, asfaltat. Singurele amenajari de natura urbanistica ale

zonei sunt:
e Drum comunal public asfaltat
e Traseul alimentarii cu apa care strabate latura nordica a drumului public.
e Retea aeriana de alimentare cu energie electrica - traseu pe latura sudica a drumului
public
e Proiect aprobat de racordare a zonei la canalizare publica.

Prin P.U.G. com. Aghiresu zona din U.T.R. A. a primit destinatia de zona unitati de productie
agro-industriala.

e CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE CU EVOLUTIA LOCALITATII

7ona studiata se afla in intravilanul localitatii Bagara, comuna Aghiresu, in imediata apropiere a
zonei construite aferenta U.T.R.-ului LR_MLIDB.

e POTENTIAL DE DEZVOLTARE
Este posibila realizarea scopului interventiei precizat in C.U.
2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

e POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII

In prezent terenul de amplasament se gaseste in partea de nord-vest a intravilanului comunei
Aghiresu, localitatea Bagara - U.T.R. A-sieste liber de constructii.

Parcelele au forma rectangulara, fiind invecinate pe latura de est, sud si vest cu alte parcele
asemanatoare, aflate de asemenea in intravilan, iar la nord cu drumul public comunal.
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e RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA, SUB ASPECTUL POZITIEl, ACCESIBILITATH,
COOPERARII IN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTII DE INTERES GENERAL

Pozitie: amplasament situat in intravilanul localitatii Bagara, in partea de nord-vest.
Accesibilitate: amplasamentul are acces de pe drumul public comunal, aflat la nordul parcelelor.

Cooperare in domeniul edilitar: zona de amplasament dispune de echipare edilitara incompleta
cu posibilitati de extindere a acestora: proiect aprobat de extindere retea publica de canalizare.

Servirea cu institutii de_interes general: amplasamentul este liber de constructii dar poate
beneficia de existenta unor institutii de interes general aflate in proximitate.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

e ELEMENTE ALE CADRULU!I NATURAL CE POT INTERVENI IN MODUL DE ORGANIZARE
URBANISTICA: RELIEFUL, RETEAUA HIDROGRAFICA, CLIMA, CONDITH GEOTEHNICE,

RISCURI NATURALE

Relieful: terenul prezinta o declivitate usoara, punctele cele mai inalte fiind in zona accesului din
drumul public comunal.

Reteaua hidrografica: terenul se afla partial in zona identificata drept zona cu risc potential de
inundare, astfel in R.L.U. aferent P.U.G. se mentioneaza conditionarea anumitor investitii de

avizul A.N. Apele Romane Sucursala Somes-Tisa.

Clima: amplasamentul se gaseste in zona climatica IlI, fara a fi necesare masuri speciale pentru
contracararea unor fenomene speciale.

Riscuri naturale: potrivit continutului R.L.U. aferent P.U.G., pt U.T.R. A nu se identifica riscuri
naturale semnificative.

2.4. CIRCULATI

s ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA IN CADRUL ZONE! A CIRCULATIEI RUTIERE SI
FEROVIARE

Accesul la amplasament se realizeaza atat pe cale pietonala cat si pe cale rutiera dinspre nord,
de pe drumul public comunal.

s CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTATI IN FLUENTA CIRCULATIEI, INCOMODARI INTRE
TIPURILE DE CIRCULATIE, PRECUM SI DINTRE ACESTEA S! ALTE FUNCTIUNI ALE ZONE,
NECESITATI DE MODERNIZARE A TRASEELOR EXISTENTE SI DE REALIZARE A UNOR
ARTERE NOI, CAPACITATI SI TRASEE ALE TRANSPORTULUI IN COMUN, INTERSECTH CU

PROBLEME, PRIORITATI
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Greutati in fluenta circulatiei: nu este cazul,

Incomodari intre tipurile de circulatie: nu este cazul.

Incomodari intre circulatii si alte functiuni ale zonei: nu este cazul.

Necesitati de modernizare a traseelor existente si de realizare g unor artere noi: nu este cazul.

Intersectii cu probleme: nu este cazul.

2.5, OCUPAREA TERENURILOR
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata: zona studiata este libera de

constructii, avand in prezent destinatia de zona - unitati de productie agro-industriala.

Relationari_intre functiuni: amplasamentul nefiind mobilat urbanistic, in prezent exista doar
relatii de vecinatate, nu si de cooperare.

Gradul de ocupare al zonei cu constructii: 0%

Aspecte calitative ale fondului construit: nu este cazul.

Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine: zona studiata nu dispune in prezent
de servicii edificate, fiind posibila utilizarea serviciilor din zonele de proximitate.

Asigurarea cu spatii verzi: 100% conf. R.L.U.

Existenta unor riscuri naturale. in zona studiata sau in zonele vecine: terenul se afla partial in
zona identificata drept zona cu risc potential de inundare, astfel in R.L.U. aferent P.U.G. se
mentioneaza conditionarea anumitor investitii de avizul A.N. Apele Romane Sucursala Somes-

Tisa.

Principalele disfunctionalitati:

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI

CIRCULATIE - profil transversal neuniform - modernizare strada de acces

- drum public al localitatii - drum nemodernizat, fara trotuare | - rectificare largire profil
transversal

- evacuare ape pluviale prin rigole
si guri de scurgere
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FOND CONSTRUIT
SIUTILIZAREA
TERENURILOR

Zona insulara neconstruita aflata
in intravilan, marginita de zona
construita cu case de locuit.

-modificare zona functionala in
vederea dezvoltarii zonei de case
de locuit pe terenurile aflate in
intravilanul localitatii

SPATII PLANTATE,
AGREMENT,
SPORT

Zona fara plantatii

- suprafata spatiilor fibere de
consfructii  si  amenajari  va
reprezenta  minim  40%  din
suprafata totala a parcelei

- latura postericara a parcelelor va
fi plantata, cu un numar de minim
5 pomi fructiferifarbori din specii
specifice zonel (fag, artar, tei, nuc,
mesteacan, brad, larice, molid)

PROBLEME DE MEDIU
- retele edilitare

" -Terenul studiat se afla partial in

zona indentificata drept zona cu
risc potential de inundare, conform

- realizarea de iazuri, bazine, lacuri
si altele asemenea se vor realiza
conditionat de avizul AN. Apele

Romane Sucursala Somes-Tisa.
- echipare edilitara cu sistem
public de canalizare — proiect
aprobat

- echipare edilitara cu gaze
naturala

Nu e cazul.

R.L.U. aferent P.U.G. Aghiresu
- Retele edilitare incomplete

PROTEJAREA ZONELOR: Nu e cazul.
- cu valoare de patrimoniu

- pe baza normelor sanitare
in vigoare

- fata de constructii si
culuare tehnice

- cu destinatie speciala

-~ zone poluate

2.6. ECHIPARE EDILITARA
Amplasamentul dispune de retea electrica aeriana, cu traseu prin fata accesului pe
parcele, si de retea publica de alimentare cu apa, cu traseu pe latura nordica a drumului
comunal public. Exista proiect aprobat de extindere retea canalizare publica.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Conform Deciziei de incadrare nr. 127 din 08.08.2023 a Agentiei pentru Protectia Mediului
Cluj, prezentul P.U.Z. nu necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se

va supune adoptarii fara aviz de mediu.

Zona NU dispune de echipare edilitara completa, parcelele neavand bransamente si
racorduri realizate.

Nu este previzibila necesitatea intocmirii unui studiu de impact in ceea ce priveste relatia
dintre cadrul natural si cel construit, precum si privind evidentierea riscurilor naturale si

antropice.
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2.8,

3.1,

3.2,

In zona studiata nu exista valori de patrimoniu care sa necesite protectie si nici potential
balnear sau turistic ce ar putea fi necesar de exploatat.

OPTIUNI ALE POPULATIEL

Populatia nu foloseste si nu a folosit niciodata zona studiata decat ca un sector de tranzit
in ajungerea in alte puncte de interes. Din punct de vedere al folosirii agricole, terenurile
din zona nu sunt utilizate decat pentru pasunatul animalelor.

CONCLUZH ALE STUDHLOR DE FUNDAMENTARE

Crearea unei zone preponderent rezidentiala tipic rurala, organizata la nivel de
gospodarie formata dintr-o constructie sau doua cu functiunea de locuire, anexele
aferente si teren cultivat agricol vine in completarea tipologiel deja existenta in satul
Bagara. Initiatorul P.U.Z. nu doreste decat valorificarea unor terenuri aflate intr-o zona cu

vizibilitate a localitatii si orientare foarte buna.

Concluziile studiilor de fundamentare ilustreaza posibilitatea realizarii obiectivelor
propuse prin prezentul P.U.Z.

PREVEDERI ALE P.U.G.
P.U.G. Aghiresu in cadrul R.L.U,, [a U.T.R. A, prevede:

Cap. 1. GENERALITATI

1.1 Delimitare

Situata in partea nord-vestica a localitatii, este delimitata Ja nord de drumul public
comunal, la est si sud de proprietati private aflate in U.T.R. LR_MLIDB, iar la vest de
teren privat extravilan.

1.2 Functiune dominantd si functiunile complementare zonei
Zona libera, folosita ca teren arabil.

Cap. 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

- Constructii cu functiune industriala, nepoluante, care asigura distantele minime de
protectie sanitara stabilita conform legii, fata de locuinte si alte perimetre protejate,
spatii administrative, platforme si spatiile de depozitare garaje pentru masini Agricole,
utilaje, mici ateliere, statii de epurare a apelor uzate/apelor uzate industriale.

10
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- Exploatatii si ferme agricole, incadrate conform legii ca exploatatii specializate -
culture (culturi de camp, horticultura, culture permanente), exploatatii specializate -
productie animala, exploatatii mixte cu conditia respectarii normelor de sanatate si
sanitar-veterniare, in vigoare.

- Constructii cu functiunea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor si fermelor Agricole
care asigura distantele minime de protectie sanitara stabilita conform legii, fara de
locuinte si alte perimetre protejate, exclusive pe proprietatea exploatatiei (silozuri
pentru furaje, magazii, soproane, silozuri pentru depozitare etc.)

- Amengjari si lucrari tehnico-edilitare, necesare desfasurarii activitatii de baza,
echipamente pentru dotari edilitare, spatif de colectare a deseurilor menajere, amenajari
si constructii pentru circulatii pietonale si carosabile, modernizarea si reabilitarea
drumurilor, parcaje publice la sol si alte amendjari destinate spatiului public.

2.2 Utilizari functionale premise cu conditii si utilizari functonale interzise
Utilizari admise cu conditionari

- Pentru exploatatiile si ferme Agricole care nu se incadredza la
prevederile enuntate la “utilizari admise” sifsau distantele
minime de protectie sanitara stabilite conform legii nu se
incadreaza in limitele de proprietate, cu conditia elaborarii unei
documentatii de urbanism (P.U.Z.)

. Autorizarea constructiilor noi se face in urmatoarele conditii:

o sa nu produca poluare de orice tip peste normele
admise;

o sa respecte normele in vigoare privind sanatatea
populatiei, mediu;

o elaborareafavizarea si aprobarea unui P.U.D. pentru
constructiile noi propuse cu o suprafata mai mare de
500mp;

- Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate
ori este posibil din punct de vedere tehnic, conform legislatiei
in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe
instalatii grupate sau in comun, cand instalatiile subterane sunt
intr-o galerie circulabila. Amplasarea retelei edilitare subterane
trebuie coordonata cu celalalte lucrari subterane si de
suprafata, existente si de perspectiva.

- La modernizarea drumurilor publice vor fi prevazute galerii
pentru amplasarea retelelor. Trotuarele si trecerile de pietoni
vor fi adaptate cerintelor de accesibilitate pentru persoanele
cu dizabilitati

- Cladirile sau partile de cladire existente care nu se incadreaza in
prevederile prezentului regulament nu vor puted fi amplificate,
¢i doar mentinute in parametrii actuali. Constructiile existente
au obligatia conformarii la cerintele de sanitate prin realizarea
unui studiu de impact asupra sanatatii populatiei care sa
stabileasca zona de protectie sanitara necesara,

11
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Utilizari interzise - Exploatatii si ferme Agricole, constructii cu functiunea de anexe
gospodaresti ale exploatatiilor si fermelor Agricole, constructii
industriale si alte tipuri de constructii care nu asigura zona de
protectie sanitara si/sau creedaza discomfort pentru locuinte sifsau
alte perimetre protejate;

- Orice tipuri de lucrari, amengjari, instalatii care pun in pericol
sau pot deteriora lacurile, lacurile de acumulare, cursurile de
apa, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau
de imbunatatiri funciare;

- Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un
inconvenient pentru vecinatate;

- Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise si
utilizari admise cu conditionari sau asimilabile acestorg;

- Orice activitate, lucrare care sa conduca la deteriorarea calitatii
apei;

- Lucrari de terasamente si sistematizare verticala de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente;

- Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunatatiri funciare;

- Realizarea de iazuri si a altor amendjari de retentie a apelor
fara avizul Apelor Romane

- Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea,
etajarea, extinderea in plan) in orice scop a cladirilor provizorii
sau parazitare.

Cap. 3. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE ALE CONSTRUCTIILOR

3.1 Amplasare
Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor se vor inscribe in tipologia specifica
functiunii si vor respecta atat prevederile Codului Civil, cat si legislatia specifica aplicabila

functiunii.

3.2 Accese
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de

acces la drumurile publice, direct sau prin servitute peste alte parcele situate tot in zona
Agricola sau pe extravilan. Nu se permite realizarea accesului prin servitute pe parcele cu
destinatia de locuinte; (...)

3.3 Echipare tehnico-edilitara

- Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functionarii in conformitate
cu normele in vigoare priving igiena si protectia mediului este obligatorie. Este interzisa
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deversarea apelor uzate si pluviale in paradie. Se vor respecta normele de protectie a
mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din intretinerea
instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

- Nu se vor qutoriza constructii sau reconditionari la cladiri existente fara asigurared
tuturor utilitatilor necesare functionarii (apa, canalizare, energie electrica, incalzire).

3.4 Forma si dimensiunile terenului si a constructiilor
- Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

- suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 1000mp;

- frontul la strada sa fie minim 12;
- Constructiile cu functiunea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor Agricole si
fermelor Agricole se pot realiza doar daca parcelele pe care urmeaza sa fie amplasate au
o suprafata de minim 2500mp si au asigurat acccestul dintr-un drum public;
- Inaltimea maxima a constructiilor masurata in punctul cel mai inalt, nu va depasif 11m.
Nici un element al constructiilor sau al instalatiilor nu va depasi un plan virtual paralel cu
terenul situat la 11m de cotele pe inaltime existente ale terenului. Pentru inaltimi mai
mari autorizarea este conditionate de elaborarea, avizarea si aprobarea in prealabil a
unei documentatii de urbanism. Fac exceptie cosurile de fum, antenele si alte instalatii
tehnice specifice functiunii.
- Volumetria constructiilor va fi echilibrata si se va incadra in tipologia locului. Se interzic
volumele nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza
peisajul rural. Arhitectura cladirilor va exptima caracterul programului si se vd
subordona nevoii de incadrare in peisaj.
- Regim de inaltime maxim S/D+P+M
- POT maxim: 50% (60% - pentru constructii tip sere)

CUT maxim: 1.0

.

3.5 Parcaje, spatii verzi, imprejmuiri

. Stationarea autovehiculelor se va face exclusive in interiorul parcelei prin amendajared,
a minim un loc de parcare pentru autovehicule; Constructiile cu functiuni productive vor
fi prevazute suplimentar cu minim un loc de parcare/garare pentru utilaje si platforme
de incarcare/descarcare.

- Se conserva, ca regula generala, actuala structura a folosintei terenurilor. Eliminarea
arborilor maturi e interzisa, cu exceptia cazurilor in care acestia reprezinta un pericol
imminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor. Suprafara spatiilor libere de
constructii si amenajari va reprezenta min 20% din suprafata totala a parcelei. Terenul
ramas liver in urma retragerii fata de aliniament va fi tratat ca si gradina de fatada in
proportie de min 40% si va fi amenadjat cu vegetiatie, recomandat locala. Plantarea
arborilor va fi in concordanta cu prevederile Codului Civil.

- Imprejmuirile vor fi din materiale naturale (piatra, caramida, lemn, nuiele, metal, plasa
de sarma, s.a.) si vor respecta tipologia Jocala specifica. Realizarea imprejmuirii pe limita
de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu acordul vecinului, iar cea spre
spatial public va fi prevazuta cu nise dedicate pentru amplasare contoarelor.

Cap. 4 POSIBILITAT! DE MODIFICARE
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3.3

3.4

35

Nu sunt recomandabile derogari de la R.L.U. prin documentatii de urbanism PUD/PUZ,
decat in scopul punerii in valoare si protejarii specificului architectural rural. In situatia in
care se vor intocmi astfel de documentatii, acestea vor cuprinde obligatoriu
documentatia pentru studiul de amplasament, incadrare in volumetria de ansamblu,
incadrarea in tesutul si structura zonelor deja constituite pentru justificarea
oportunitatii interventiei.

Din cele mentionate reiese ca este posibila modificarea destinatiei parcelelor studiate, in
vederea construirii de locuinte cu specific rural, cu conditia argumentarii punerii in
valoare si a protejarii specificului arhitectural rural.

Astfel prezenta documentatie cere integrarea in U.T.R. LR_MLIDB - Locuinte cu specific
rural in satele Macau, Leghia, Inucuy, Doroltu, Bagara.

VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Cadrul natural permite insertia ansamblului fara a crea probleme si fara pericolul de
alterare a sa. Se va cauta a se armoniza in situ obiectele de arhitectura nou create,
conform R.L.U afferent U.T.R. LR_MLIDB si a Ghidului de Arhitectura pus la dispozitie de
Ordinul Arhitectilor din Romania.

Zona posterioara a parcelelor va fi plantata cu pomi fructiferifarbori din specii specifice
zonei (fag, artar, tei, nuc, mesteacan, brad, larice, molid).

MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Nu este cazul.

ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Conform plansei U.02- "Reglementari urbanistice — zonificare”, zona functionala unica va
fi zona preponderent rezidentiala tipic rurala, organizata la nivel de gospodarie formata
dintr-o constructie sau doua cu functiunea de locuire, anexele aferente si teren cultivat
agricol aferentea U.T.R. LR_mlidb - Locuinte cu specific rural in satele Macau, Leghia,

Inucu, Doroltu, Bagara.

Proportia dintre functiuni si mutatiile ce intervin in ocuparea terenurilor sunt redate in
bilantul teritorial:

JONEFUNGTONALE | EXiSTENT PROPUS _

i
|
!

Suprafata Procent % | Suprafata Piﬁs?eﬂn-f %
(mp) din  total | (mp) | din  total
intravilan | _Lintravilan__|

H
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Locuinte si functiuni complementare .~ 2371 100
_Unitati industriale si depozite -
Unitati agro-zootehnice ) 2371 100
Institutii si servicii de interes public
Cai de comunicatie si transport
rutier
feroviar
aerian | -
naval
Spatii  verzi, sport, agreement,
protectie
Constructii tehnico-edilitare
 Gospodarie comunala, cimitire |
Destinatie speciala -
Terenuri libere
Ape
‘Terenuri neproductive
TOTAL INTRAVILAN 2371 100 2371 100

Indicii urbanistici aferenti functiunii din U.T.R. LR_mlidb - Locuinte cu specific rural in
satele Macau, Leghia, Inucu, Doroltu, Bagara, pentru care s-a initiat prezentul P.U.Z.:

P.O.T.max. 35% (25% pentru functiuni de invatamant, sanatate)
CU.T.max. 0.7 (0.5 pentru functiuni de invatamant, sanatate)

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

1, RETELE DE APA
Ansamblul propus se va putea alimenta cu apa potabila din punctul de bransament la

reteaua publica existenta.

2. RETELE DE CANALIZARE
Exista proiect aprobat pentru extinderea retelei publice de canalizare. Initial se vor

prevedea bazine vidanjabile, ulterior se va face racordarea la reteaua viitoare.

3. RETELE DE GAZE NATURALE
Nu exista retea de gaze naturale. Se propune echiparea edilitara a zonei cu retea publica

de gaze naturale.
Incalzirea locuintelor propuse va fi rezolvata prin pompe de caldura.
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4. RETELE ELECTRICE
Pentru alimentarea cu energie electrica a obiectivelor propuse este necesara doar

racordarea subterana la reteaua aeriana existenta pe latura sudica a drumului public
comunal.

3.7, PROTECTIA MEDIULUI
Se doreste schimbarea destinatiei terenului prin schimbare din U.T.R. A. (functiuni agro-

industriale) in U.T.R. LR_MLIDB (locuinte cu specific rural in satele Macau, Leghia, Inucu,
Doltu, Bagara).

Se propune echiparea edilitara completa a zonei (reteaua publica de canalizare si retea

publica de gaze naturale).
Se propune bransarea si racordarea viitoarelor constructii la retelele edilitare urbane

existente in zona.

Pentru gestionarea apelor pluviale constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a
acestora cu respectarea prevederilor din Codul Civil privind picatura stresinii. Se va
prevedea un bazin subteran de minim 1 mc pentru stocarea apei pluviale in vederea

reutilizarii acesteia la irigatii.

Incalzirea cladirilor se va realiza folosindu-se pompe de caldura.

Solutia propusa pentru depozitarea deseurilor menajere este colectarea selectiva cu
ridicare periodica. In interiorul parcelei s-a prevazut o platforma destinata depozitarii
recipientelor de colectare selective a deseurilor menajere prevazuta cu pante de scurgere

si sistem de spalare avand inglobat si sifon de scurgere racordat la canalizare.

Prin amenajarile propuse se va imbunatati considerabil starea terenului.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

DOMENII ~ CATEGORIADEINTERES DIMENSIUNI
NATIONAL JUDETEAN LOCAL S.TEREN i LUNGIME
o B Py (ML)
CAI DE COMUNICATIE - B - DA 360 39.21
— MODERNIZARE
|stRAZI | B
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INFRASTRUCTURA . . DA . 39,21

MAJORA - RETELE
EDILITARE PUBLICE

SISTEME DE . - -
PROTECTIEA

MEDIULUI
39.21

- colectare si evacuare DA
ape menajere uzate si
ape meteorice prin
canalizarea publica

- sistem centralizat de DA -

colectare a deseurilor
menajere la nivel de
localitate

4.

ONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Avand in vedere ca investitia propusa consta in realizarea unor obiective de interes privat,
costurile aferente realizarii efective a investitiei din interiorul celor doua parcele de
amplasament avand C.F. nr. 83648 Aghiresu, "rgspectiv C.F. 83649 Aghiresu, cad in sarcina
beneficiarului — Rosu Robert-Radu, in‘calitate de investitor si beneficiar.

Amenajarile si dezvoltarea urbanistica propuse se incadreaza total in principiile care au stat
la baza intocmirii P.U.G. Aghiresu. - '

Proiectantul considera posibila si utila-propunerea avansata prin prezentul P.U.Z.

Prin intocmirea prezentului P.U.Z, se respecta conditiile impuse prin regulamentul aferent
P.U.G. mun. Aghiresu, integrare in U.T.R LR_mlidb. Etapele de realizare, avizare si aprobare
s-au indeplinit conform prevederilor legale. In continuare, nu se impune intocmirea unui

P.U.D. pentru alte detalieri.

Se vor intocmi documentatiile in vederea obtinerii autorizatiilor de construire potrivit Legii
50/1991 republicata in oct. 2004 cu modificarile ulterioare.

Dezvoltarea zonei in viitor va tine cont de prevederile P.U.G. Aghiresu si de reglementarile
prezentului P.U.Z

Se va asigura corelarea continutului documentatiilor care se vor elabora in viitor cu
continutul documentatiilor deja avizate si aprobate.
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Certificat de Urbanism nr. 281 din 10 martie 2023 emis de Consiliul Judetean Clyj
Aviz prealabil de oportunitate nr. 51 din 31.05.2023, emis de Consiliul Judetean Cluj
Decizie de incadrare nr. 127 din 08.08.2023 a Agentiei pentru Protectia Mediului Cluj.
Proces verbal de receptie al documentatiei topografice cu scop de intocmire P.UZ

Data, Intocmit,
16.08.2023 arh. Anc;f;?DRAGAN
. %,(//l V
ot Coord.yrbanism,

dr. arh. ¢ Me MIRISAN
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ROMANIA Spre stiingi:
JUDETUL CLU]J comuna AGHIRESU
CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

PRESEDINTE

Nr. 7616 / 2023
CERTIFICAT DE URBANISM
RBAN

B
e s 4 41 2,
Nr. .;'2«:?3,2...-. din ,.{.%%.2.}.2‘::‘.;r:ﬁv‘.{k‘%m,«%....

fn scopul:
STUDIU DE OPORTUNITATE SIP.U.Z. SCHIMBARE DIN U.T.R. A IN U.T.R. LR MLIDB

Ca urmare a cererii adresate de ROSU ROBERT RADU, cu domiciliul in judegul Clyj, comuna FLORESTI,
sat FLORESTI, cod postal ..., ... Avram lancuy, nr. 4081, bl. vy SC. e, €L 1y ap. 19, telefon/fax ..., g-mail ...,
tnregistratd la Consiliul Judetean Cluj cu nr. 7616 din 23.02.2023,

Pentru imobilul teren si constructii situat in: judetul Cluj, comuna AGHIRESU, satul BAGARA, cod
POStal cy ; N oy Bl iy SC1ey €T ey AP identificat prin extrase de carte funciard nr. 83648 si 83649
Aghiresu, obfinute pe bazé de cerere dela 0.C.P.L

In temeiul reglementirilor Documentafiel de urbanism:
faza PUG, aprobatd prin Hotdrérea Consiliul Local Aghiresu nr. 62/2021,

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50 /1991, privind autorizarea executarii lucrdrilor de

construclii, republicats, cu modificdrile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
1.1. In conformitate cu prevederile P.U.G. Comuna Aghiresu, imobilele sunt situate in intravilanul comunei

Aghiresu, localitatea Bagara.

1.2. Imobilele sunt proprietati private, conform extrase de carte funciard nr. 83648 si 83649 Aghiresu,
objinute pe bazi de cerere de la O.CP.L

1.3.1.3.1. Servitugi care afecteazi terenul: nu este cazul.

1.3.2. Dreptul de preempfiune: nu este cazul.
1.3.3. Zona de utilititi publice: zona de utilitate publicd a drumului §ia retelelor tehnico-edilitare.
1.4, Imobilele nu sunt incluse in listele monumentelor istorice §i/sau ale naturii ori in zona de protectie a

scestora.

2. REGIMUL ECONOMIC:
2.1. Folosinta actuald: curti constructii, arabil, conform extrase de carte funciard nr. 83648 si 83649

Aghiresu, obfinute pe bazd de cerere dela 0.CP.L

2.2. Destinafia stabilitd prin planurile de urbanism si de amenajare a teritorinlui aprobate: A - Zona
unititi de productiei agro-industriald

7oni destinatd functiunilor agrozootehnice, exploatatii si ferme agricole, servicil si constructii destinate
acestora, activitifilor de muicd industrie, activititilor industriale nepoluante, industriei alimentard,
industriei artizanald, industriei usoard, depozite, prestéri servicii anexe complementare sau care sustin
activitatea de bazi si infrastructura tehnico-edilitard necesard functiondrii acestora..

Conditiondri generale

» Autorizatia de construire pentru constructii ce adipostesc functiuni care produc disconfort si riscuri
asupra sindtatii populatie, pentru care nu au fost previzute zone de protectie in prezenta documentatie
de urbanism sau fn alte documentatii de urbanism in vigoare, se va realiza pe baza unei documentatii de
urbanism, aprobate conform legil.

« Constructiile, amenajirile, instalatiile si alte Jucriri asimilate acestora trebuie sd respecte legislatia
specificd si sd se Incadreze In limitdrile si conditiile prevézute in prezentul regulament.
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o Autorizarea oriciiror tipuri de lucrdri propuse in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice
sau in cadrul zonelor protejate cu valoare arheologica identificate se va realiza doar ulterior obfinerii
avizului favorabil al Ministerului Culturii si Identitatii Nationale sau, dupd caz, al serviciilor publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii si Identitagii Nationale. Interventiile asupra monumentelor istorice
se fac numai pe baza §i cu respectarea avizului emis de citre Ministerul Culturii gi Identitdtii Nafionale
sau, dupi caz, de citre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Identitégii Nagionale.

e Pentru constructiile cu valoare locald, identificate $n baza studiilor de fundamentare ce au stat la baza
tntocmirii Planului Urbanistic General marcate ca atare in plansa de reglementiri urbanistice, se instituie
un regim de protecie, iar interventiile asupra acestora vor fi autorizate doar ulterior obginerii avizului
arhitectului sef la nivel de judet pentru faza de autorizare a acestora.

o Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de
inundare, amenajarea apelor cadastrate §i alte lucréri pe acestea, realizarea de jazuri, bazine, lacuri, si
altele asemenea se va realiza conditionat de avizul A.N. Apele Romane Sucursala Somes-Tisa.

« Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale
sau antropic se va face fn baza solutiilor de tnlsturare a riscului rezultate din studii geotehnice elaborate
de citre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din regulamentul local de
urbanism. Conform cartirii realizate prin studiul de fundamentare in zonele 11, identificate drept zone cu
probabilitate medie (Km = 0,2-0,3) de producere a alunecirilor de teren, autorizarea constructiilor es
conditionatd de elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din expertiza geotehnic3 pe un teritoriu
relevant determinat de expert conform si/sau studii de stabilitate conform NP 014.

« In zonele de sigurantd si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelele de gaze
naturale, electrice, api-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, transport minier §i altele asemenea,
autorizarea lucririlor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal In vigoare.
Zonele de siguranti si protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe planga de reglementdri
urbanistice conform reglementdrilor in vigoare la data elaborarii Planului Urbanistic General, se coreleaza
in permanentd cu modificdrile legislative. Asupra constructiilor existente care s¢ situeazd in aceste zone si
care nu pot fi pistrate, din motive tehnice, se instituje interdictie temporard de construire pind la
snliturarea riscului. fnliturarea restrictie se face in baza avizului favorabil al administratorului/lor
infrastructurii.

« Construciiile care se amplaseazd in zona de protectie a infrastructurii feroviare situati in intravilan se
autorizeazi en avizul Companiei Nagionale de C#i Ferate ,CER."-S.A. gi al Ministerului Transporturilor.

« Amplasarea constructiilor in zona de protectie a drumului judefean este posibild doar in conditiile
existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces n zona drumului public emise
de administratorul drumului.

« In zonele de protectie sanitard si perimetrele de protectie hidrogeologici ale apelor, delimitate confor
prevederilor legale, autorizarea lucririlor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conforin
cadrului legal in vigoare;

o Tn zonele de protectia sanitard, instituite pentru a evita repercusiuni asupra stérii de sdndtate a
populagiei rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrdrilor
se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare cu conditia obtinerii in
prealabil a avizului favorabil al Directiei de Sinétate Publicd.

« Autorizarea constructiilor noi/extinderii constructiilor existente, cu o suprafaid desfisuratd mai mare
de 500 mp (exclusiv subsol/demisol) se va realiza conditionat de avizarea si aprobarea, n prealabil, a
unei documentatii de urbanism (PUD)

« Nu sunt acceptate derogdri de la prezentul regulament. Reglementdri diferite privind utilizarea
terenului, functiuni admise, regimul de construire, amplasarea cladirilor fajd de aliniament, relatiile fafd
de limitele laterale sau posterioare ale parcelei, indlfimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului,
procentul de ocupare a terenului se pot institui numai prin realizarea unei documentatii de urbanism,
stabilitd de autoritatea public, fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de
urbanism care se impune.

« Autorizatia de construire pentru constructii ce addpostesc functiuni care produc disconfort si riscuri
asupra sinitdtii populatiei se va realiza pe baza unei documentafii de urbanism pentru noile
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amplasamente, aprobatd conform legislatiei in vigoare.

o Pentru amplasarea de ferme agro-zootehnice se va intocmi in mod obligatoriu o documentatie de
urbanism, avizati si aprobatd conform legislatiei in vigoare »
Servituii

e Se declard de utilitatea publici terenurile necesare pentru realizarea cdile de comunicaie: deschiderea,
alinierea gi lirgirea strizilor, modernizarea intersecfiilor precumn si lucrdrile aferente, poduri, s.a. precum
si terenurile necesare pentru realizarea de lucrdri pentru protectia mediului: indiguiri si regularizdri, zone
de protectic a surselor de apd, s.a. si lucrdrile necesare de realizarea a infrastructuril pentru asigurarea
dotirilor tehnico-edilitare si a altor dotdri de interes public. Identificarea acestora se va face in baza
studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale. Amenajdrile de
frobundtitivi funciare, sistemele de irigafii sau desecare gi drenaj i lucriirile de apdrare Impotriva
inundafiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publici, In conditiile legii. Se vor aplica
fn mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd precum gi celelalte restrictii, aga
cum sunt ele evidentiate in PUG - planga de reglementari.

o Suprafata de teren necesard realizirii profilelor ciilor de comunicafie stabilite prin prezentul Plan
urbanistic general este declaratd de utilitate publicd si va fi transferatd in domeniul public, conform
prevederilor legale, anterior autorizarii.

tilizéri admise

e Constructii cu functiune industriald, nepoluante (unitdfi cu capacitate micid/medie de productie,
comerciale gi de prestéri servicii, precum spalatorii auto, ateliere mecanice, tinichigerii, ateliere de
tamplirie etc, care pot crea riscuri pentru sdndtate sau disconfort pentru populatie prin producerea de
zgomot, vibrafii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc.) care asigurd distantele minime de
proteciie sanitard stabilitd conform legil, fatd de locuinte si alte perimetre protejate, exclusiv pe
proprietatea acestora, spatii administrative, platformele si spatiile de depozitare a garaje pentru magini
agricole, utilaje, mici ateliere, spatii pentru cazare (locuinfe de serviciu sifsau interventie), statii de
epurare a apelor uzate/ apelor uzate industriale i stafii de epurare de tip modular {containerizate), care
asigurd distanfele minime de protecfie sanitard stabilite conform legii fatd de perimetre protejate
conform legii;

« Exploatatii si ferme agricole, Incadrate conform legii ca exploatafii specializate - culturf (culturi de cimp,
horticulturd, culturi permanente) exploatafii specializate - productie animald (cresterea animalelor
erbivore, cresterea animalelor granivore), exploatatii mixte (culturi mixte, exploatatii mixte de crestere a
amimalelor, exploatafii mixte de culturi §i cresterea animalelor, exploatatii neclasificate) cu conditia
respectirii normelor de sindtate si sanitar-veterinar, In vigoare;

« constructii cu functiunea de anexe gospoddresti ale exploatatiilor si fermelor agricole care asigurd
istanfele minime de proteciie sanitara stabilitd conform legii, fajd de locuinte si alte perimetre protejate,
xclusiv pe proprietatea exploatatiei (silozuri pentru furaje, magazii, soproane, silozuri pentru
depozitarea $i conservarea seminfelor de consum, inclusiv spatiile administrative aferente acestors,
platformele si spafiile de depozitare a produselor agricole primare, sere, solare, rdsadnife si clupercirii,
ingrasdminte minerale sau naturale, addposturi peutru animale, magini agricole, utilaje, mici ateliere,
scule, alte bunuri ale acestora, spafii pentru cazare temporard pe timpul campaniilor agricole. s.a.),
platforme pentru depozitarea dejectiilor animale din exploatatiile zootehnice, statii de epurare a apelor
uzate/ apelor uzate industriale si statii de epurare de tip modular (containerizate), care asigurd distantele
minime de protectie sanitari stabilite conform legii fatd de perimetre protejate conform legli;

» Amenajiiri si lucririlor tehnico-edilitare, necesare desfagurdril activitdtii de bazd, echipamente pentru
dotiri edilitare, spatii de colectare a degeurilor menajere, amenajdri §i construcfii pentru circulatii
pietonale si carosabile, modernizarea gi reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajdri
destinate spatiului public,

Utilizéri admise cu conditii

s Pentru exploatatiile si ferme agricole care nu se incadreazd fn prevederile enuntate la "utilizdrii admise”,
si/sau distanjele minime de proteciie sanitard stabilite conform legii nu se incadreazd in limitele de
proprietate, cu conditia elaborarii unei documentatii de urbanism (PUZ);

« Autorizarea constructiilor noi se face in urmitoarele conditii:
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0 sd nu produci poluare de orice tip (inclusiv acusticd) peste normele admise;

o si respecte normele in vigoare privind sindtatea populatiei, mediy;

0 elaborarea/avizarea si aprobarea unui PUD pentru constructiile noi propuse cu o suprafatd mai mare de
500 mp;

o Amplasarea lucririlor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil din punct de vedere tehnic,
conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau fn
comun, cand instalatiile subterane sunt fntr-o galerie circulabild. Amplasarea refelei edilitare subterane
trebuie coordonati cu celelalte lucriri subterane si de suprafatd, existente sau de perspectivd.

e La modernizarea drumurilor publice vor fi previzute galerii pentru amplasarea retelelor. Trotuarele si
trecerile de pietoni vor fi adaptate cerintelor de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitdti.

o Clidirile sau pirtile de clidirile existente care nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament
nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute fn parametrii actuali. Constructiile existente au obligatia
conformiirii la cerintele de sénitate prin realizarea unui studiu de impact asupra sanatatii populatiei care
s# stabileascd zona de protectie sanitard necesard;

Utilizéri interzise

« Exploatatii si ferme agricole, constructii cu functiunea de anexe gospodiresti ale exploatatiilor si
fermelor agricole, constructii industriale i alte tipuri de constructii care nu asigura zona de protectie
sanitari si/sau creeazi disconfort pentru locuinte si/sau alte perimetre protejate;

o Orice tipuri de lucriri, amenajiri, instalatii care pun in pericol sau pot sd deterioreze lacurile, lacurile de
acumulare, cursurile de api, digurile, canalele, barajele si alte lucrdri hidrotehnice sau de Imbundtatiri
funciare.

» Facilititi sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinétate, in timpul
functiondrii lor normale si In caz de incident sau accident;

e Orice alte utiliziri decit cele enuntate la utiliziri admise §i utilizdri admise cu condifiondri sau
asimilabile acestora;

= Orice activitate, lucrare care si conducy la deteriorarea calitdfii apei.

o Lucrdri de terasamente si sistematizare verticald de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente;

» Desfiinarea sau alterarea lucririlor de imbundtétiri funciare;

« Realizarea de fazuri si a altor amenajdri de retenie a apelor fdrd avizul Apelor Roméane<

« Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) In orice scop
a clidirilor provizorii sau parazitare.

2.3. Se vor respecta reglementirile fiscale specifice localitdfii sau zonei, stabilite prin acte administrative
de citre Consiliul Local Aghiresu.

2.4. Alte prevederi rezultate din hotérérile consiliului local sau judetean cu privire Ja zona in care se afl
imobilul - nu sunt.

3. REGIMUL TEHNIC:

3.1. Restrictii impuse:-

3.2. Obligatii/constrangeri de naturd urbanisticd ce vor fi avute fn vedere la proiectarea investifiei:
Caracteristici ale parcelelor

« Se consideri construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditil:

o suprafata minim# a parcelei sd fie mai mare sau egald cu 1.000 mp

o frontul la stradi s fie de minim 12,0 metri;

» Constructii cu functiunea de anexe gospodéresti ale exploatatiilor agricole si fermelor agricole se pot
realiza doar daci parcelele pe care urmeazd sd fie amplasate au o suprafata de minim 2.500 mp i au
asigurat accesul dintr-un drum public;

« Fatii de conditiile de mai sus se admit abateri de pand la 10%;

« Constructiile cu functiuni industriale se pot realiza doar dacd parcelele pe care urmeazd si fie amplasate
au asigurat accesul dintr-un drum public pentru interventii in caz de incendiu, dimensionat conform

normelor pentru trafic grey;
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s Realizarea de constructii pe parcele care nu indeplinesc cerintele de mai sus se va realiza conditionat de
avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD);

« Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelar, cu conditia respectdrii fluxurilor tehnologice
existente si asigurdrii accesului public nestingherit al masinilor de interventie;

 Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile de mai sus vor putea fi
reabilitate /modernizate fird Insd a putea fi extinse fn afara volumului existent;

Amplasarea construciiilor fatd de aliniament

= Se va respecta o retragere de minim 13 m din axul drumului national, 12 m din axul drumului judetean,
de 10 m din axul drumului comunal si de 8 m n cazul altor drumuri, conform avizului administratorului
drumului;

= Constructiile se vor retrage cu cel putin 15,0 m fata de locuinge.

o In cazul parcelelor de colf alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care se invecineaza
cu spatiul public;

Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei

« Constructiile se vor retrage fafi de toate limitele laterale si fagd de limita posterioard cu minim 6,0 m dar
nu mai putin de 15,0 m In cazul in care limita/ele se invecineazd cu locuinge:

o In cazul parcelelor de colf limitele opuse laturilor care se fnvecineazd cu spatiul public vor fi considerate
!imite laterale, parcelele neavand limitd posterioars;

o Tn functie de tipologia existentd, constructiile vor respecta retragerile constructiilor invecinate fagd de
limita posterioard de proprietate cu respectarea unej retrageri de minim indl{imea constructiei, méisurata
la streasini sau cornisd, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m;

Amplasarea constructiilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld

« Amplasarea clidirilor unele fajd de altele in cadrul aceleiagi parcele se va face, funcgie de caracteristicile
si destinatia acestora, cu respectarea distantelor previzute in normele de sinftatea populafiei, sanitar-
veterinare si stingerea incendiilor, in vigoare;

» Anexele gospodiresti care constituie surse de poluare vor fi amplasate cu respectarea distantelor
previzute in normele de sinftatea populatiei si sanitar-veterinare in vigoare;

Conditii de acces si circulatii

o Autorizarea executirii constructiilor este permis# mumai dacd existd posibilitatea de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute peste alte parcele situatd tot In zona agricold sau pe extravilan. Nu se
permite realizarea accesului prin sexvitute pe parcele cu destinatia de locuinge;

« Pentru toate obiectivele cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitiiti, conform normelor In vigoare;

o Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se vor realiza in conformitate cu

ﬁvizului administratorului drumului;
Pentru toate obiectivele cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu

dizabilititi, conform normelor in vigoare;

« Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la
nivelul trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

« Realizarea echipdrii edilitare necesare pentru asigurarea functiondrii in conformitate cu normele in
vigoare privind igiena i protecia mediului este obligatorie. Este interzisd deversarea apelor uzate i
pluviale in piraie. Acestea vor fi gestionate in interiorul parcelelor. Degeurile de orice naturd vor fi
gestionate / evacuate in conformitate cu normele in vigoare.

« Pentru toate categoriile de construcjii si amenajiri se vor asigura accese pentru intervenyii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu

Stationarea vehiculelor

» Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea, a minim, un loc de
parcare pentru autovehicule; Constructiile cu functiuni productive vor fi prevdzute suplimentar cu minim
un loc de parcare/garare pentru utilaje si platforme de incircare/descdrcare;

e Se acceptd amenajare in zona drumurilor publice a unor spatii de stationare pentru vizitatori, in
conformitate cu avizului administratorului drumului; Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite

si/sau inierbate;
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o In spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 30% din teren poate fi rezervat parcajelor cu condijia
fnconjurdrii acestora cu gard viu avind indltimea de minimum 1,20m.

Inilfimea maxim3 a constructiilor

« Regimul de fndltime admis este:

o Demisol + Parter + Mansarda (D+P+M);

o Subsol + Parter + Mansarda (S-+P+M);

o Se poate admite suplimentar un etaj cu conditia elaborarii unei documentatii PUD

o Inidltimea maximi a constructiilor, misuratd in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 11,0 m; Niciun
element al constructiilor sau instalatiilor nu va depési un plan virtual paralel cu terenul situatla 11,0 m de
cotele pe iniltime existente ale terenului; Prin exceptie se pot admite variafii generate de asigurarea
echipamentelor si fluxului tehnologic in limita a maxim 2,0 m inclusiv; Pentru indlfimi mai mari,
autorizarea este conditionati de elaborarea, avizarea si aprobarea in prealabil a unei documentatii de
urbanism; Fac exceptie cosurile de fum, antenele, si alte instalatii tehnice specifice functiunii.

o Iniltimea constructiilor se calculeazd pe baza terenului natural existent inainte de lucrdri i trebuie
respectatd tn fiecare punct al constructiei.

Procentul de ocupare al terenului

0 POT maxim: 50%

o POT maxim: 60% - pentru constructii tip sere

Coeficientul de utilizare al terenului

e CUT maxim: 1,0.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE A DOCUMENTATIEI DE URBANISM:

Nu sunt recomandabile derogiri de la Regulamentul Local de Urbanism prin documentatii de urbanism
PUD/PUZ, decit in scopul punerii In valoare i protejrii specificului arhitectural rural. in situatia in care
se vor intocmi astfel de documentatii, acestea vor cuprinde obligatoriu documentatia pentru studiul de
amplasament, incadrare in volumetria de ansamblu, Tncadrarea fn tesutul si structura zonelor deja

constituite pentru justificarea oportunitatii interventiei.

in baza Art. 32 alin. 1) lit. ¢) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, se va
elabora un Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.), numai in baza unui aviz de oportunitate intocmit de structura
specializati condusi de arhitectul-gef al Consiliului Judetean Cluj si aprobat de Presedintele Consiliului
Judetean Cluj.

Avizul de oportunitate se emite In baza unei solicitdri scrise cuprinzand urmdtoarele elemente:

a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investitiei/operatiu
propuse, indicatorii propugi, modul de integrare a acesteia in zond, prezentarea consecinelor economice
si sociale la nivelul unitiii teritoriale de referin{4, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii
privati si categoriile de costuri ce vor cidea in sarcina autoritdfii publice locale;

b) piese desenate, respectiv incadrarea in zoni, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu, conceptul
propus - plan de situatie cu prezentarea funcfiunilor, a vecindtéfilor, modul de asigurare a accesurilor si
utilitagilor.

Prin avizul de oportunitate se stabilesc urmdtoarele:

a) teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;

b) categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventualele servitufi;

¢) indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime gi maxime;

d) dotdrile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitdfilox;

e) capacitifile de transport admise.

Ulterior obtinerii avizului de oportunitate, se va elabora o documentatie de urbanism PUZ in conformitate
cu ghidul privind metodologia de elaborare si continut-cadru al PUZ GM-010-2000.

- aviz de oportunitate favorabil
- PUZ se va supune aprobirii CL Aghiresu doar dupd emiterea avizului Arhitectului sef al Judetului Cluj

|6 09



- plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si publicitate imobilard pentru fntocmirea PUZ {plan de
fncadrare In zond si plan de situatie - tn format analogic si digital - format .dxf sistem de coordonate
Stereo 70) inclusiv procesul verbal de receptie 0.C.P.L

- Act dereglementare emis de Autoritatea Competenta pentru Protectia Mediului

- Documentele de platd ale urmiitoarelor taxe (copie): dovada achitdrii tarifului de exercitare a dreptului

de semnnaturad RU.R.

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:
STUDIU DE OPORTUNITATE SI P.U.Z SCHIMBARE DINUT.R.A IN UUT.R. LR_MLIDB

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE §I
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi docurnentafiei pentru autorizarea executirii lucrdrilor de constructii - de
onstruire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protecfia mediului:

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin
Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea
anumitor planuri §i programe n legdturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului §i
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivel 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se
comunici selicitantului obligajia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sd
analizeze gi sd decidd, dupd caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului investitiei pubhw/prwate in lista
proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfigoara dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentagiel pentru
autorizarea executdrii lucriirilor de constructii la autoritatea administrafiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii
opjiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
oy rezultatele consultdrii publice.

T aceste condigii:
Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularol are obligagia de a se prezenta la autoritatea

competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investifiel si stabilirii demardrii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de evaluare adecvatd. In urma
evaludrii initiale a notificdrii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritd{ii competente pentru protectia mediulud.

In situatia In care autoritatea competentd pentru protecfia mediului stabilegte efectuarea evaludrii
impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligajia de a notifica acest fapy
autoritdtii administrafiei publice competente cu privire la menjinerea cererii pentru autorizarea
executirii lucririlor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renuntd la intenfia de realizare a investifiei, acesta are|
obligatia de a notifica acest fapt autoritdjii administratiei publice competente.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIGI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi Insofitd de
urmatoarele documente;
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a) certificatul de urbanism (copie)
b) dovada titlului asupra imobilului, teren, say, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi s

extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, tn cazul in care legea nu dispune altfel (copie

legalizatd)
¢] documentagia tehnicd - D.T., dupd caz (2 exemplare originale)
1 prAac. 0O pT.OE O DTAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize §i acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copiej:
] alimentare cu apd [ gaze naturale
L canalizare [ telefonizare
[ alimentare cu energie electricd [l salubritate
[ alimentare cu energie termicd  [ltransport urban
Alte avize/acorduri:

d.2) avize si acorduri privind:

[T securitatea la incendiu cu incadrare in prevederile ILG.R. nr. 571/20 16

[l protectia civild

[sanstatea populatiei conform prevederilor Ordinului Ministerului S&ndtatii nr. 119/2014
d.3) avize / acorduri specifice ale administratie publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie):

.....

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului (copie)

f) Documentele de platd ale urmdtoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiteril.

. : _ SECRETAR GENERAL AL
PRESEDINTE, 200 o - ARHITECT SEF,
5 R AU N JUDETULUI, T
: LS s 7/ arh. Clandig-Danie
— _Alin TISE J Simong GACI O SALAORE
S——— ; S A
SEF SERVICIU, R
intocm‘i;g/Re‘dactat
Pacurar Bogdan
e e
o L i
Co ™ ~ Do n e
Achitat taxa de ... 50k lei, conform ch}tan;ei 11 S din 5”"‘/’!3 2%

|8 0f9




Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ...
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii Incrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de ..oncinciinn pand la data de oo

Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdfii nu este posibild, solicitantul urmand si obtind, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRESEDINTE, SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI, ARHITECT SEF,

...........

Data prelungirii valabilitadfii ..o
Achitat taxa de .o, lei conform chitanfei nr. ........ s )1 < QOO
Transmis solicitantului la data de ..o direct/prin postd .

s
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